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1. DESCRIEREA S/ IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

11 Contextul regional

Municipiul Arad este asezat in extremitatea vesticd a Romaniei, in sudul Crisanei siin nordu/
Banatului in sesul intins al Tisej, la 46°T1 lat. N si 21°19" long. E, in cdmpia aluvionard a Aradului parte
a Campiei de Vest. Este primul oras important din Romadnia la intrarea dinspre Europa Centrald,
fiind situat pe malul raului Mures, in apropierea iesirii acestuia din culoarul Deva-Lipova. Teritoriul
administrativ al municipiului este de 252,85 kmp.

Orasul se afld la o altitudine de 107 m, fiind amplasat la intersectia unor importante retele
de comunicatii rutiere, respectiv Coridorul european rutier IV cu traseul soselei rapide ce va lega
Ucraina cu Serbia. Situarea la intersectia drumurilor europene E 68/60 la 594 km de Bucuresti (E)
si 275 km de Budapesta (V), precum si E 671 la 50 km de Timisoara (S) si 117 km de Oradea (N),
constituie un factor favorizant pentru dezvoltarea sa economicd si urband.

Municipiul Arad este principala poartd de intrare in Romadnia, fiind cel mai important nod
rutier si feroviar din vestul tdrii. Asttel. Aradul se afld situat la 17 km de Curtici - cel mai mare punct
vamal pe cdi ferate din vestul {drii. De asemenea, Aradul beneficiazd de un acces extrem de facilin
ceeq ce priveste punctele de frontierd pe cale rutierd si aeriand. Cele mai apropiate puncte de
frontierd sunt pe cale rutierd, respectiv: localitatea Turnu la o distantd de 20,3 km, orasul Nddlac la
o distantd de 54 km, precum si Vdrsand la o distantd de 68 km. Un important punct de frontierd

este cel pe cale aeriand este Aeroportul International Arad, acesta avand o pistd de 2.000 metri,

Din Strategia Integratd de Dezvoltare Urband a Municipivlui Arad 2074-2030 se identificd
obiectivul: ,Arad performant - motor economic regfional, cu vocatie internationald si capacitate de
a mentine, atrage si sustine activitdti economice performante”, care prezintd urmdtoarele:

Consolidarea economiei locale si afirmarea Municipivlui Arad la nivel regional, in contextul
scdderii demografice si conexiunilor la nivel national si european ce incurajeazd mobilitatea
persoanelor, reclamd mdsuri integrate din partea municipalitdtii care sd asigure buna relationare
S/ cresterea increderii medivlui local de afaceri asigurarea unui climat favorabil dezvoltdrii
initiativelor antreprenoriale, atragerea s/ specializarea fortei de muncd pentru a asigura necesaru,
atat din punct de vedere numeric cat si al calificdrilor. Totodatd, Municipiul Arad isi va consolida
pozitia la nivel judetean si regional printr-o strategie coerentd de promovare ca destinatie de
investitii si pentru turism de afaceri si de agrement, mizénd pe competentele distinctive precum
pozitia geograficd, calitatea crescutd a vietii datoratd cadrului urban si- natural deosebit,

comunitatea activd si educatd, diversitatea culturald.
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Destinatie atractivd pentru investitii ce oferd datele, informatiile, infrastructura si serviciile-
suport necesare dezvoltdrii unui mediu local de afaceri competitiv.

Sprijinirea mediului de afaceri local si cresterea increderii si disponibilitdtii acestuia pentru
cooperarea cu autoritdtile publice locale in sensul dezvoltdrii municipivlui reprezintd un obiectiv
important, avand in vedere dialogul relativ redus existent in momentul de fatd intre cele doud pdrti
Dialogul este necesar atdt pentru stabilirea de parteneriate si initierea de proiecte comune de
dezvoltare, cat si pentru ca municipalitatea sd cunoascd nevoile reale ale investitorilor, pe care sd
le transpund in planurile, programele si proiectele din prezenta perioadd de programare.

Mai mult. Municipiul Arad poate sprijini dezvoltarea economicd, dirijdnd totodatd actorii
economici, in special cei din sectorul industrial, cdtre zonele special constituite, prin transformarea
zonelor industriale in parcuri industriale si acordarea de facilitdti cf Legii 186,/2013,

Acest obiectiv specific va fi operationalizat prin urmdtoarele directii de activne:

> Sustinerea mediului de afaceri local si sprijinirea antreprenoriatului

»  Promovarea oportunitdtilor de investitii in Municipiul Arad

1.2. Descrierea imobilului care face obiectul concesiondrii
Imobilul care face obiectul concesiondrii este situat in Municipivl Arad, Zona ,,Hanul de
la Rdscruce”, trup izolat de intravilan, T39, P490, CF330506, jud. Arad, pentru desfdsurarea
unor activitdti economice si apartine domenivlui privat al municipivlui Arad.
Proprietatea este inscrisd in Cartea Funciard nr. 330506 Arad, avéand numdrul cadastral
330506.
Se va constitui un drept de servitute de trecere cu pasul si masina in vederea asigurdrii
accesulul la parcelele de teren invecinate.
Imobilul este amplasatd in zona de Vest a mun. Arad, Zona ,Hanul de la Rdscruce”.
Zona de amplasare este zona suburband a mun. Arad
Artere importante de circulatie in apropriere:
» Auto -E68 si DN7B
» Calitatea retelelor de transport: asfalt
Caracterul edlilitar al zonei
» Imobile comerciale si agricole.
> In zond se aofld
o Zona ,Hanul de la Rdscruce”
Utilitati edilitare
» Retea urband de energie electricd
» Retea urband de apd

Ambient civilizat.
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Categoria de folosinta” Curti Constructii

Regimul economic

Destinatia conform PUG. - Turism-Trup Izolat nr. 19

Functiunea dominantd a zonei: Turism

Folosinta actuala: - teren VIRAN. adiacent unui alt teren pe care este construit un MOTEL

LHANUL DE LA RASCRUCE™

Regimul tehnic:

Echipare cu utilitdti- apd, energie electricd.

Functiunea dominanta a zonei: TURISM

Utilizdri permise cu conditii- se vor autoriza constructii care qu ca activitate turismul, cu

avizul Ministerului Turismului. Regim de indltime: P, P+ 1. P+2

Descrierea amplasamentului
Imobilul se compune din:
» Teren intravilan curti constructii cu suprafata totald de 4.766 mp;
Pe teren nu existd constructii definitive.
Are formad poligonald, are acces la E86-DN7
Terenul este imprejmuit.
Utilitati: are acces direct la curent electric.

Vecindtdtile sunt proprietdti comerciale siindustriale.

Localizare:
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1.3. Motivele care justifica realizarea concesiunii

Comitetul Ministrilor din statele membre ale Consiliului Europei prin Recomandarea
CM/Rec (2007) 7 a definit buna administratie ca fiind o componentd a bunei guverndri, subliniind
cd buna administratie nu se reduce la modalitdtile juridice de manifestare, ea fiind impusd si prin
calitatea organizdrii si gestiunii structurilor si resurselor, in conditii de eficientd, eficacitate si
adaptare la nevoile societdtii, fiind necesar sd se asigure apdrareq si ocrotireq proprietdtii publice
S/ a intereselor publice, sd fie respectate exigentele bugetare si sd fie exclusd orice forma de
coruptie.

De aceea, utilizarea bunurilor domeniale in conditii de eficientd si legalitate trebuie sd
constituie o obligatie a titularilor dreptului de proprietate asupra acestora, dar si o preocupare a
destinatarilor activitdtii administrative, precum si a teoreticienilor interesati de modalitdtile de
manifestare a fenomenului administrativ.

Dacd, din punct de vedere economic, utilizarea bunurilor apartindnd domeniuvlui
administrativ se realizeazd prin managementul operativnilor materiale aferente activitdtii
respective, din punct de vedere juridic, utilizarea bunurilor domeniale se concretizeazd prin
exercitarea dreptului de proprietate publicd si, respectiv, a dreptului de proprietate privatd, precum
si a drepturilor reale derivate din acestea.

Concesionarea imobilului situat in Arad, Zona ,,Hanul de la Rdscruce”, trup izolat de
intravilan, T39, P490, CF330506, jud. Arad, aflat in domeniul privat al municipivlui Arad are loc la
initiativa Consilivlui Local Arad si este fundamentatd din punct de vedere economic, financiar, social

si de mediiu.

1.3.1. Motive de ordin legislativ

Ordonanta de urgentd nr. 57 din 3 iulie 2079 privind Codul administrativ cu modificdrile si
completdrile ulterioare, conform cdreia, in exercitarea atributiilor, consiliul judetean:

Art. 173, (4) lit. a - hotdrdste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau dareq in
folosintd gratuitd a bunurilor proprietate publicd a judetului, dupd caz, precum si a serviciilor publice
de interes judetean, in conditiile prezentului cod:

Prevederile OUG 57,2019 privind Codul administrativ cu modificdrile si completdrile
ulterioare, privind proprietatea publica:

Art. 297, (1) - Stabilirea modalitdtilor de exercitare a dreptului de proprietate publicd (1)
Autoritdtile prevazute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire la modalitdtile de exercitare a
dreptului de proprietate publicd, respectiv:

a) darea in administrare;

b) concesionareaq;
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¢) inchirierea;
d) darea in folosintd gratuitd.
Noul Cod Civil - legea 287,/20089 - Titlul VI Proprietatea publicd:
» Capitolul | Dispozitii generale
o Articolul 858 - Definitia dreptului de proprietate publicd - Proprietatea publicd este
dreptul de proprietate ce apartine statului sau unei unitdti administrativ-teritoriale asupra bunurilor
care, prin natura lor sau prin declaratia legii sunt de vz ori de interes public, cu conditia sd fie
dobdandiite prin unul dintre modurile prevdzute de lege.
o Articolul 859 - Obiectul proprietdtii publice. Delimitarea de domeniul privat

(1) Constituie obiect exclusiv al proprietdtii publice bogdtiile de interes public ale subsolului,
spativl aerian, apele cu potential energetic valorificabll, de interes national, plajele, marea
teritoriald, resursele naturale ale zonei economice si ale platoului continental, precum si alte bunuri
stabilite prin lege organica.

(2) Celelalte bunuri care apartin statului ori unitdtilor administrativ-teritoriale fac parte,
aupd caz, din domeniul public sau din domeniul privat al acestora, insd numai dacd au fost, la ranadul
lor, dobdndiite prin unul dintre modurile prevdzute de lege.

o Articolul 860 - Domeniul public national, judetean si local

(1) Bunurile proprietate publicd fac parte din domeniul public national. judetean sau, dupd
caz, local.

(2) Delimitarea dintre domeniul public national, judetean si local se face in conditiile legii.

(3) Bunurile care formeazd obiectul exclusiv al proprietdtii publice a statului sau a unitdtilor
administrativ-teritoriale potrivit unel legi organice nu pot fi trecute din domeniul public al statului in
domeniul public al unitdtii administrativ-teritoriale sau invers decdt ca urmare a modificdrii legii
organice. In celelalte cazuri trecerea unui bun din domeniul public al statului in domeniul public al
unitatii administrativ-teritoriale si invers se face in conditiile legii.

o Articolul 861 - Caracterele dreptului de proprietate publicd

(1) Bunurile proprietate publicd sunt inalienabile, imprescriptibile si insesizabile.

(2) Proprietatea asupra acestor bunuri nu se stinge prin ne uz si nu poate fi dobanditd de
terti prin vzucapiune sau, dupd caz, prin posesia de bund-credintd asupra bunurilor mobile.

(3) In conditiile legii. bunurile proprietate publicd pot fi date in administrare sau in folosintd
si pot fi concesionate ori inchiriate.

o Articolul 862- Limitele exercitdrii dreptului de proprietate publicd

(1) Dreptul de proprietate publicd este susceptibil de orice limite reglementate de lege sau
de prezentul cod pentru dreptul de proprietate privatd, in mdsura in care acestea sunt compatibile
cu vzul sau interesul public cdruia ii sunt destinate bunurile afectate.

(2) Incompatibilitatea se constatd prin acordul dintre titularul proprietdtii publice si

persoana interesatd sau, in caz de divergentd, pe cale judecdtoreascd.
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(3) In aceste cazuri persoana interesatd are dreptul la o justd si promptd despdgubire din
partea titularului proprietdtii publice.

o Articolul 863 - Cazurile de dobdndlire a dreptului de proprietate publicd

Dreptul de proprietate publicd se dobdndeste:

Q) prin achizitie publicd, efectuatd in conditiile legii:

b) prin expropriere pentru cauzd de utilitate publicd, in conditiile legii;

c) prin donatie sau legat, acceptat in conditiile legii dacd bunul, prin natura lui sau prin
vointa dispundtorului, devine de uz ori de interes public;

d) prin conventie cu titlu oneros, dacd bunul, prin natura lui sau prin vointa dobdnditorului,
devine de uz ori de interes public;

e) prin transterul unui bun din domeniul privat al statului in domeniul public al acestuia sau
din domeniul privat al unei unitdti administrativ-teritoriale in domeniul public al acesteia, in conditiile
legii;

) prin alte moduri stabilite de lege.

o Articolul 864 - Stingerea dreptului de proprietate publicd

Dreptul de proprietate publicd se stinge dacd bunul a pierit ori a fost trecut in domeniul

privat, dacd a incetat vzul sau interesul public, cu respectarea conditiilor prevdzute de lege.
o Articolul 865 - Apdrarea dreptului de proprietate publicd

(1) Obligatia apdrdrii in justitie a proprietdtii publice revine titularului

(2) Titularii drepturilor corespunzdtoare proprietdtii publice sunt obligati:

Q) sd Il informeze pe proprietar cu privire la orice tulburare adusd dreptului de proprietate
publicd;

b) sd il introducd in proces pe titularul dreptului de proprietate publicd, in conditiile
prevdzute de Codul de procedurd civild.

(3) Dispozitiile art. 563 se aplicd in mod corespunzdtor.

» Capitolul Il Drepturile reale corespunzdtoare proprietdtii publice - Sectiunea a 3-a Dreptul de
concesiune:
o Articolul 871 - Continutul dreptului de concesiune

(1) Concesionarul are dreptul si in acelasi timp, obligatia de exploatare a bunului in
schimbul unei redevente si pentru o duratd determinatd, cu respectarea conditiilor prevdzute de
lege si a contractului de concesiune.

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoand fizicd sau persoand juridica.

(3) Procedura de concesionare, precum si incheierea, executarea si incetarea contractului
de concesiune sunt supuse conditiilor prevdzute de lege.

e Articolul 872 - Exercitarea dreptului de concesiune
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(1) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asiqura

exploatarea bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitdtii absolute, concesionarul nu poate

instrdina si nici greva bunul dat in concesiune sau, dupd caz, bunurile destinate ori rezultate din

realizarea concesiunii si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sd fie predate

concedentului la incetarea, din orice motive, a concesiuniy,

(2) Fructele, precum si, in limitele prevdzute de lege si in actul de constituire, productele

bunului concesionat revin concesionarului

(3) In toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este supusd controlului din partea

concedentului in conditiile legii si ale contractului de concesiune.

o Articolul 873 - Apdrarea dreptului de concesiune

(1) Apdrarea in justitie a dreptului de concesiune revine concesionarului,

(2) Dispozitiile art. 696 alin. (1) se aplicd in mod corespunzdtor.

1.3.2. Motive de ordin economico-financiar

Motivele de ordin economico-financiar care stau la baza concesiondrii cdtre un operator

economic privat a unei imobil cu destinatie comerciald:

>

oportunitatea selectdrii unui concesionar care sé ofere un raport optim intre pret
(mic) si calitate (ridicatd) a serviciilor si valoarea (maximd) a redeventei anuale,
exploatarea eficientd a infrastructurii de activitdti economice si trecerea intregii
responsabllitdti pentru moaul de gestionare a imobilului concesionat in sarcina
concesionarului. Prin documentatia de atribuire a contractului de concesiune se va
solicita ofertantilor sd facd dovada cd au ca obiect de activitate si destfdsoard
activitdtile corespunzdtoare obiectului concesiunii;

amenajarea si exploatarea infrastructurii de activitdti economice pe cheltviala
concesionarului, fard a implica resurse financiare, umane si logistice din partea
autoritdtii publice locale. Concesionarul se va obliga, va justifica si va fi responsabil
pentru calitatea lucrdrilor executate si va acoperi in intregime costurile ridicate de
intretinerea si exploatarea imobilului;

cresterea veniturilor la bugetul local prin incasarea redeventei si a taxelor si
impozitelor aferente concesiunii

dezvoltarea zonei conform functiunii dominante de turism, asa cum este prezentatd

in certificatul de urbanism nr. 2039/19.10.2027

In ceea ce priveste decizia de concesionare a imobilului se ia in calcul si sustinerea medivlui

de afaceri local si sprijinirea antreprenoriatului, dar si- promovarea oportunitdtilor de investitii in

Municipiul Arad.
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1.3.3. Motive de ordin tehnic

Concesionarea imobilului cdtre un operator economic privat este o solutie pentru a evita
degradarea si punerea sa in valoare. Functivnea dominanta a zonei este turismul conform
Certificatului de Urbanism nr. 2039/19.10.2021

Prin lucrdrile de constructie pe care le va face concesionarul pe propria cheltuiald se evitd
degradareaq si totodatd se si reamenajeazd amplasamentul.

Forma, accesul si geometria amplasamentului nu permit separarea fluxurilor de circulatie
pentru alte tipuri de activitdti, motiv pentru care furnizarea tuturor serviciilor dezvoltate, trebuie sd
se facd in regim integrat de cdtre un singur operator. Acesta va trebui s facd dovada detinerii de
resurse umane specifice si a unei experiente similare n operarea activd a acestor servicii, la nivelul
de performanta solicitat de cdtre concedent.

Astfel viitorul agent economic poate asigura o gama variata de servicli si activitati
economice.

Toate elementele dezvoltate pe amplasament vor fi din toate punctele de vedere in
conformitate cu standardele UE si normele romanesti din domeniul constructiilor si exploatdrii

spatiilor industriale, fiind cele care au standardul cel mai ridicat.

1.3.4. Motive de ordin social

Punerea in functiune a unei activitdti economice private va duce la:

- Cresterea numdrului locurilor de munca, atdt cu caracter temporar pe parcursul
lucrdrilor de realizare a investitiei cat si cu caracter permanent (personal calificat si necalificat,
tehnicieni, personal administrativ si de curdtenie);

- Cresterea substantiald a numdrului de tineri si adulti care detin competente
relevante, inclusiv competente tehnice si vocationale, care sa faciliteze angajarea, crearea de locuri
de muncd decente si antreprenoriatul;

- Dezvoltarea infrastructurii de interes public la nivel local

- Dezvoltarea economica a Municipiului Arad, prin dezvoltarea sectorului de activitdti
economice,

- Exploatarea in conditii de eficienta si asigurarea intretinerii imobilului:

1.3.5. Motive de mediv

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sd respecte legisiatia in
vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la

respectareq clauzelor de protectia mediului printre care unele dintre cele mai importante sunt:
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» Juarea tuturor mdsurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a
apei subterane, cu efecte asupra sandtdtii populatiei;

» utilizarea durabild a resurselor;
reducerea pierderilor prin practici de bund gospoddrire,
asigurarea integritdtii si dezvoltarea spatiilor verzi gazonului arborilor, arbustilor,
florilor din zonele limitrofe imobilului concesionat;

» gestionareq eficientd a degeurilor si mentinerea cu strictefe a conditiilor de igiend

cerute de reglementdrile legale in vigoare.
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2. ESTIMAREA NIVELULUI MINIM AL REDEVENTEI

2.1. Declararea conformitatii
In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de
evalvare ANEVAR - SEV 2020, astfel:
SEV 100 - Cadrul general
SEV 107 - Termenii de referintd ai evaludrii
SEV 102 - Implementare
SEV 103 - Raportare
SEV 104 - Tipuri de valori
SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiard (1VS 300)

VvV V. V V VYV V V

SEV 220 - Masini, echipamente si instalatii (1IVS 220)

»  Ghid Metodologic de Evaluare GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Pentru realizarea prezentului studiu de oportunitate s-au utilizat:

o  O.G. 242011 - Privind unele mdsuri in domeniul evaludrii bunurilor;

o documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietdtii imobiliare evaluate,
care aqu fost puse la dispozitia evaluatorului de cdtre proprietar, respectiv solicitantul
raportului de evaluare;

o Standarde Internationale de Evaluare si Standarde ANEVAR 2020, respectiv:

SEV 100 - Cadrul general (1VS - Cadru general)

SEV 107 - Termenii de referintd ai evaludrii (1VS 101)

SEV 102 - Implementare (1VS 102)

SEV 103 - Raportare (1VS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (1VS 230)

SEV 232 - Evaluarea proprietdtii imobiliare generatoare de afaceri

SEV 233 - Investitia imobiliard in curs de construire (1VS 233)

SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiard (1VS 300)

V V V V V V V¥V V VY

SEV 220 - Masini, echipamente si instalatii (1IVS 220)

o  Ghidurile metodologice de evaluare, compuse din:
» GME 500 - Determinarea valorii impozabile a unei clddiri
» GME 530 - Determinarea valorii pe termen lung a unui bun imobil
» GME 620 - Evaluarea bunurilor imobile
» L Evaluarea proprietdtii imobiliare”, Editie a doua canadiand, Canada, 2002,

traducere din limba englezd;
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» L Evaluarea masinilor si echipamentelor’, American Society of Appraisers;
» Observatii s/ constatdri ale expertului evaluator privind starea proprietdtii
supuse evaludrii;

Informatii de pe internet privind oferte din piatd pentru proprietdti similare cu cea evaluatd,
o parte dintre acestea fiind atasate raportului in anexe.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului,
in concordanta cu prevederile legale, reprezintd o estimare a valorii de piafa a activnilor
intreprinderii asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR 2078,

Deoarece scopul evaludrii este evaluarea proprietdtii imobiliare mentionate mai sus si
estimarea valorii adecvate si a cuantumului redeventei, in vederea concesiondrii, tipul de valoare

estimatd in prezentul raport este valoarea de piatd.

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ squ o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de
cauzd, prudent si fard constrdangere.

Definitie conform SEV 100 - Cadrul general.

2.2. Studiul pietei

Definirea pietei si sub pieter:

Standardul International de Evalvare GN 1 - «Evaluarea proprietdtii imobiliares
mentioneazd cad: o piatd imobiliard poate fi definitd ca interactivnea dintre persoane fizice sau
entitdfi care schimbd drepturi de proprietate pe alte active, de obicei bani. Pietele imobiliare
specifice sunt definite prin tjpul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit
caracteristicile locatarilor tipici atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute
recunoscute de persoanele fizice sau de entitdtile care participd la schimbul de proprietdti
imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei diversitdti de influente sociale, economice,
gquvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de mdrfuri
pietele imobiliare incd sunt considerate ineficiente. Aceastd caracteristicd este cauzatd de mai
multi factori cum sunt o ofertd relativ neelasticd si o localizare fixd a proprietdtii imobiliare. Ca
urmare, oferta de proprietdti imobiliare nu se adapteazd rapid, ca rdspuns la modificdrile cererii de
pe piatd.”

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazd, fiind influentatd de
multe ori de reglementdrile guvernamentale si locale. Informatiile despre tranzactii similare nu sunt

disponibile imediat, existand decalaj intre cerere si ofertd, echilibrul atingdndu-se greu si fiind de
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scurtd duratd. In functie de factori ca: amplasarea, designul si tipul proprietdtii imobiliare, motivatiile
sivarsta participantilor s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare, precum:

& Piata imobiliard rezidentiald,

& Piata imobiliard comerciald;

& Piata imobiliard industriald;

& Piata imobiliard agricold;

& Piata imobiliard speciald.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera cd in prezent
piata imobiliard, pentru toate tipurile de proprietdti este o piata inactivd, caracterizatd o rdmdnere
In urma cererii si preturi in scddere. In consecintd, avem o piatd a cumpdrdtorilor, pentru cd acestia
pot obtine preturi mai mici pentru proprietdtile disponibile.

Se estimeazd cd dezechilibrul intre cerere si ofertd pentru aceastd zond va genera si va
sustine in continuare un nivel scazut al pretului de vanzare si al chiriilor pentru proprietdti imobiliare.
Analizénd piata imobiliard din doud puncte de vedere, pe termen scurt si pe termen lung, se pot
afirma urmdtoarele:

o Pe termen scurt este o piatd a cumpdrdtorului datoritd perioadei de crizd
pe care o traversdm, caracterizatd de preturile relativ scdzute pe piatd,

o Petermen lung piata imobiliard are o anumitd stabilitate, degsi va pdstra un
numdr scdzut de cereri de proprietdti imobiliare, determinat de scdderea
economiilor populatiei ca urmare a crizei economice, cdt si ca urmare a
stagndrii a creditului jpotecar, influentat si de o crestere a inflatiei cu efect
direct asupra dobdnzilor practicate pentru creditul jpotecar.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietdtii evaluate se va face analiza pietei pe doud
niveluri:

e din punct de vedere al pietei largi, de ansamblu,
e din punct de vedere al pietei in care concureazd proprietatea evaluata.

Analiza de piatd aplicatd unei proprietdti specifice are o importantd deosebitd in procesul
de evaluare si nu trebuie confundatd cu analiza generald de piatd sau cu alte studli similare.

In cazul evaludrii proprietdtii ce face obiectul raportului, analiza de piatd aratd modul in
care interactiunea dintre cerere si ofertd afecteazd valoarea proprietdtii

Prin investigarea vdnzdrilor, ofertelor, cotatiilor si comportamentului participantilor de pe
piatd, evaluatorul poate stabili atitudinile de piatd privind tendintele curente, precum si schimbdrile
anticipate.

Analiza de piatd oferd si baza pentru determinarea celei mai bune utilizdri a proprietdtii
evaluate. Evaluatorul trebuie sd identifice relatia dintre cerere si oferta concurentiald de pe piata
proprietdtii evaluate. Aceastd relatie indicd gradul de echilibru sau dezechilibru care caracterizeazd

plata curentd.
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Valoarea de piatd a unei proprietdti este in mare mdsurd determinatd de pozitia sa
competitivd pe piatd. De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piatd oferd informatiile esentiale

necesare pentru aplicarea celor trei aborddri de evaluare.

Aspecte economice

Previziunile economice de primdvard pentrv Romdnia: crestere PIB cu 5.1% in 2021, 4.9%
in 2022

Potrivit previziunilor economice din primdvara anului 2021, economia UE va creste cu 4.2 %
in 2021 s/ cu 4,4 % in 2022. Se preconizeazd cd economia zonei euro va creste cu 4,3 % anul acesta
sicu 4.4 % anul viitor. In ceea ce priveste Romdnia, PIB-ul va creste cu 5,1% in 2021, respectiv cu 4.9%
in 2022. In privinta inflatiei in cazul Romdniei in 2021 se va inregistra o usoard crestere la 2,.9%, fiind

urmatd de o scddere la 2,7% in 2022.

Aceasta reprezintd o imbundtdtire semnificativd a perspectivelor de crestere in comparatie
cu previziunile economice din iarna anului 20271 pe care Comisia le-a prezentat in februarie. Ratele
de crestere vor continua sd varieze la nivelul UE, insd economiile tuturor statelor membre ar trebui

sd revind la nivelurile de dinainte de crizd pand la sfarsitul anului 2022,

" |1 | PREVIZIUNILE ECONOMICE EUROPENE

rU PRIMAVARA 2021

s = 2021 2022

E

<FES Cresterea PIB (%, de la un an la altul) = 2.0 49
Inflatia (%, de la un an la altul) 2.5 29 74

Rata somajului (%) 5 5.2 4.8
Deficit bugetar (% din PIB) -9.2 -8 -7.1
Datoria publica bruta (% din PIB) 497 | 527
Balanta contului curent (% din PIB) -0 -49 | -46

=7,
— Comisia
Directia Generala Afaceri Economice si Financiare === Elropeans

Cresterea economicd se reia pe mdsurd ce ratele de vaccinare cresc, iar mdsurile de

limitare a raspdndirii bolii se relaxeaza
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Pandemia de corona virus reprezintd un soc de proportii istorice pentru economiile Europer.
Economia UE s-a contractat cu 6,7 %, iar economia zonei euro cu 6,6 % in 2020. Desi, in general,
intreprinderile si consumatorii s-qu adaptat pentru a face fatd mai bine mdsurilor de izolare, unele

sectoare, cum ar fi turismul si serviciile prestate in persoand, continud sd sufere.

Redresarea economiei Europej, care a inceput vara trecutd, a stagnat in al patrulea
trimestru al anului 2020 si'in primul trimestru al anului 2027, intrucdt au fost introduse noi mdsuri de
sdndtate publicd pentru a limita cresterea numdrului de cazuri de COVID-19. Se preconizeazd cd
economiile UE si ale zonei euro se vor redresa puternic pe mdsurd ce ratele de vaccinare cresc, iar
restrictiile sunt relaxate. Aceastd crestere va fi determinatd de consumul privat, de investitii si de

crestereq cererii de exporturi ale UE din partea unei economii mondiale consolidate.

Se preconizeazd cd investitiile publice, ca procent din PIB, vor atinge cel mai inalt nivel din
ultimii zece ani in 2022. Acest lucru va fi sustinut de Mecanismul de redresare si rezilientd (RRF),

instrumentul-cheie aflat in centrul NextGenerationEU.

Pietele fortei de muncd se imbundtdtesc intr-un ritm lent

Conditiile de pe piata fortei de muncd se imbundtdtesc incet dupd impactul initial al
pandemiei. Ocuparea fortei de muncd a crescut in a doua jumdtate a anului 2020, iar ratele

somajului au scdzut fatd de nivelurile lor maxime in majoritatea statelor membre.

Schemele de sprijin public, inclusiv cele sprijinite de UE prin instrumentul SURE, au
impliedicat cresterea dramaticd a ratelor somajului. Cu toate acestea, pietele fortei de muncd vor
avea nevoie de timp pentru a se redresa pe deplin, deoarece existd posibilitatea ca programul de

lucru sd creascd inainte ca intreprinderile sd fie nevoite sé angajeze mai multi lucrdtori.

In UE, rata somajului este estimatd la 7.6 % in 2021 si la 7 % in 2022 In zona euro, rata
somajului este estimatd la 84 % in 2021 si la 7.8 % in 2022, Aceste rate rdmdan mai ridicate decdat

nivelurile din perioada anterioard crizel.

Inflatia

Inflatia a crescut puternic la inceputul acestui an, ca urmare a cresterii preturilor la energie
s/ a unei serii de factori temporari si tehnici cum ar fi ajustarea anuald a ponderilor acordate
bunurilor si serviciilor in cosul de consum utilizat pentru calcularea inflatiei Inversarea unei reduceri
a TVA-ului siintroducerea unei taxe pe emisiile de carbon in Germania au avut, de asemenea, un

efect semnificativ.
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Inflatia va varia semnificativ in cursul acestui an, deoarece preturile estimate ale energier si
variatiile ratelor TVA genereazd fluctuatii semnificative ale nivelului preturilor in comparatie cu

aceeaqsi perioadd a anului trecut.

In UE, inflatia se va situa, conform previziunilor, la 1.9 % in 2021 si la 15 % in 2022. In zona

euro, inflatia se va situa, conform previziunilor, la 1.7 % in 2021 si la 13 % in 2021,

Datoria publicd va atinge un nivel maxim in 2021

Sprijinul public pentru gospoddrii si intreprinderi a jucat un rol vital in atenuarea impactului

pandemiei asupra economiel, dar a condus la cresterea nivelului datoriei statelor membre.

Se preconizeazd cd deficitul public general agregat va creste cu agproximativ jumdtate de
punct procentual pand la 7,5 % din PIB in UE in acest an si cu aproximativ trei sterturi dintr-un punct
procentual. ajungdnd la 8 % din PIB in zona euro. Se preconizeazd cd toate statele membre, cu

exceptia Danemarcei si a Luxemburgului vor inregistra un deficit de peste 3 % din FIB.

Cu toate acesteaq, pdnd in 2022, se preconizeazd cd deficitul bugetar agregat va ajunge la
Jjumdtate, pdnd la putin sub 4 %, atat in UE, cét siin zona euro. Se preconizeazd cd numdrul statelor

membre cu un deficit de peste 3 % din PIB va scddea semnificativ.

In UE, se preconizeazd cd ponderea datoriei publice in PIB va atinge un nivel maxim de 94 %
in acest an, inainte de a scddea usor la 93 % in 2022, Se preconizeazd cd ponderea datorfel in PIB
in zona euro va urma aceeasi tendintd, urmdand sd creascd la 102 % in acest an si apoi sé scadd

usor la 107 % in 2022,

Riscurile privind perspectivele raman ridicate, dar in prezent sunt in general echilibrate

Riscurile asociate perspectivelor sunt ridicate si vor rdmadne astfel atdt timp cat spectrul

pandemiei de COVID-19 afecteazd economia.

Evolutiile situatiei epidemiologice, precum si eficienta si- eficacitatea programelor de
vaccinare s-ar putea dovedi a fi mai bune sau mai slabe decdt se presupunea in scenariul central

al acestei previziuni,

Aceastd previziune poate subestima tendinta gospoddriilor de a cheltui sau dorinta

consumatorilor de a mentine niveluri ridicate de economii de precautie.
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Un alt factor Il constituie momentul retragerii mdsurilor de sprijin, care, dacd este prematur,
ar putea pune in pericol redresarea. Pe de altd parte, o retragere intdrziatd ar putea duce la crearea

unor denaturdri ale pletei si a unor bariere in caleq iesirii de pe piatd a intreprinderilor ineficiente.

Impactul dificultdtilor financiare ale intreprinderilor asupra pietei fortei de muncd s-ar putea

dovedi mai grav decdt se anticipase.

O crestere mai puternicd la nivel mondial, in special in SUA, ar putea avea un impact mai
bun asupra economiei europene decdt se preconizase. Cu toate acestea, o crestere mai puternicd
in SUA ar putea impulsiona randamentele obligatiunilor suverane ale SUA, ceea ce ar putea
provoca aqjustdri necontrolate pe pietele financiare, cu un impact grav indeosebi asupra

economiilor emergente cu datorii valutare ridicate.

Context

Previziunile economice din primdvara anului 2027 se bazeazd pe o serie de jpoteze tehnice
referitoare la evolutia cursurilor de schimb, a ratelor dobdnzilor si a preturilor produselor de bazd,
intemeiate pe informatiile disponibile pdnd la data de 28 aprilie 2021 Pentru toate celelalte date
integrate in previziuni inclusiv jpotezele referitoare la politicile publice, aceste previziuni iau in
considerare informatiile disponibile pdnd la data de 30 aprilie, inclusiv. Cu exceptia cazului in care
politicile sunt anuntate in mod credibil si sunt detaliate in mod corespunzdtor, proiectiile pornesc de

la jpoteza cd nu se modificd nimic la nivel de politici.

In urma adoptdrii finale a Regulamentului privind Mecanismul de redresare si rezilientd si a
progreselor semnificative inregistrate in pregdtirea planurilor de redresare si rezilientd, previziunile
din primdvard incorporeazd mdsurile de reformd si de investitii prevdzute in proiectele de
programe de redresare si rezilientd pentru toate statele membre. Cu toate acesteaq, la data limitd,
anumite planuri erau incd in discutie in mai multe state membre. In astfel de cazuri, au fost utilizate
jpotezele de lucru simplificate pentru inregistrarea tranzactiilor legate de Mecanismul de redresare
sl rezilientd, in special in ceea ce priveste profilul de timp al cheltuielilor (presupus a fi liniar pe
aurata de viatd a Mecanismului de redresare si rezilientd) si structura acestora (presupusd a fi

impdrtitd intre investitiile publice si transferurile de capital).

Sursa:https.//ec.evropa.eu/economy._ finance/forecasts/2021/spring/ecfin_forecast

_Sspring_2021_ro_en.pdf
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Studiv RE/MAX Europe - Impactul Covid-19 asupra pietei imobiliare

In Romaénia, specialistii estimeazd o corectie medie la nivel national intre 5 si 10% a
pretului la apartamente, aratd rezultatele unui studiv despre impactul Covid-19 in piata
imobiliard, realizat de RE/MAX, la nivel european.

Printre cele mai importante concluzii se numdrd: corectii de pret pe segmentul
vanzdri, scdderi de pret pe inchirieri, precum si o usoard scddere a volumului tranzactiilor.

Studliul a fost realizat pe un esantion de 2.130 de agenti si brokeri de top, din 27 de
regiuni din Europa, cu o participare aproximativ egald de femei si bdrbati majoritatea cu
varste cuprinse intre 30 si 45 de ani. Jumdtate dintre participantii la studiv au o experientd
de minim trei ani in cadrul agentiilor RE/MAX.

La nivel european, pe segmentul vanzdri, peste 50% dintre specialisti estimeazd
scdderi ale preturilor intre 5-10%. Exceptie fac Franta, Finlanda, Olanda, Cehia si Turcia,
care prezic o crestere intre 2-5% a pretului la case. In Romaénia, la nivel national, specialistii
estimeazd o corectie medie intre 5 si 10% a pretului pentru apartamente, cu variatiuni in
functie de piatd/oras.

Pe segmentul inchirieri, respondentii prezic o scddere a preturilor cuprinsd intre 710
si 15%. Totodatd, 70% dintre participantii la studiv indicd scdderi intre 10-20% ale preturilor
pentru proprietdtii comerciale. Pe plan local, 28% dintre respondenti estimeazd scdderi
atat in mediul rural, cat siin cel urban.

Peste 40% dintre respondenti estimeazd o stagnare sau o usoara scddere a
volumului de tranzactii imobiliare in Romania

In ceea ce tine de volumul tranzactiilor, specialistii estimeazd o usoard tendintd de
scddere la nivel european, cu exceptia Frantej, Poloniei, Bulgariei unde circa 50% dintre
participanti preconizeazd cresteri pe segmentul case. Pe plan local, peste 40% dintre
participanti estimeazd o scddere a volumului de tranzactii imobiliare, pentru toate tipurile
de proprietdti.

De asemenea, mai mult de 65% dintre participantii la studiv preconizeazd o
scddere a volumului de tranzactii pe segmentul comercial, atdt la nivel de vanzdri cat si
de achizitii Totodatd, peste 40% considerd cd va scddea numdrul tranzactiilor pe
segmentul proprietdti pentru investiti.

Potrivit rezultatelor obtinute, printre motivele principale care determind scdderea
volumului de tranzactii se numdrd rata ridicatd a somajului si incertitudinea generald,

respectiv nesiguranta financiard din partea cumpdrdtorilor.

Sursa: www.remax.ro
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Piata specificd. Analiza cererii, echilibrul pietei

Imobilul evaluat este de tip teren intravilan liber

Aria pietei este una urband si apartine unei zone petriferice-suburbane de tjp

turistic, zona este populatd avdand un grad de construire sub 50%.

Valorile de piatd a imobilelor similare sunt in stagnare (datoritd conditiilor actuale

ale pietei imobiliare).

caracteristici cerere: redusa, din cauza lipsei de lichiditdti a potentialilor
cumpdtdtori, motivata de politica monetard si administrativé a bdncii centrale,
politica de risc a bdncilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de
dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpdrare.
caracteristici oferta: mai mare - in comparatie cu dimensiunile cererii
echilibru cerere - oferta : pe piata proprietdtilor similare celei evaluate fiind
influentatd de capacitatea actuala dar si viitoare de absorbtie a pietei de bunuri
de consum, larg consum si consum indelungat deci functie de evolutia vanzdrilor,
la momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe acest segment in
stagnare.

tendinte : o situatie volatild ce poate fi depdsita prin factorii care ar puteq
inflventa in mod direct stimularea creditdrii ce constau intra-un plan coerent
anticrizd realizat de Guvern, politica monetard si administrativd a bdncii centrale,
politica de risc a bdncilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de
dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpdrare.

cotatii ale ofertelor de preturi unitare de vanzare pentru terenuri sunt cuprinse
intre 5 - 10 euro/mp in functie de suprafatd si accesul la utilitdt.

cotatii ale ofertelor de chirii de piata sunt cuprinse intre 2-5 EURO/mp pentru spatii
de birouri si comerciale iar pentru spatii industriale intre 2 - 3,5 EURO/mp.

Piata imobiliard este mai putin activa.

Oferta este mai mare decdt cererea. Piatd a cumpdrdtorului.

2.3 Metodologia folosita.

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai bund

utilizare a acestuia.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmdtoarele:
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comparatia directd;,
extractia;

alocarea;

metoda reziduald;

capitalizarea rentei funciare;

YV V V VYV V V

analiza parceldrii si dezvoltdrii

Comparatia directd este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea terenulur si
cea mai adecvatd atunci cénd existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impdrtite
la réndul lor in: metodele capitalizdrii directe - metoda reziduvald si capitalizarea rentei

funciare si metoda actualizdrii ~analiza fluxului de numerar,/analiza parceldrii si dezvoltdrii

Extractia de pe piafd este o metodd prin care valoarea terenului este extrasd din
pretul de vdnzare al unei proprietdti construite, prin scdderea valorii contributiei

constructiilor, estimatd prin metoda costului de inlocuire net

Metoda alocdrii cunoscutd si ca metoda proportiei se bazeazd pe principiul
echilibrului si pe principiul contributiel, care afirmd cd existd un raport tipic sau normal intre
valoarea terenului si valoarea proprietdtii imobiliare, pentru anumite categorii de

proprietdti imobiliare, din anumite localizdri

Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se
bazeazd pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de cdtre evaluator (de exemplu,
rate de capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii

reziduvale a terenului).

Metoda rezidvald, reprezentond un hibrid intre abordarea prin piatd, abordarea
prin venit si abordarea prin cost. Aceastd metodd se bazeazd pe ,valoarea totald de
dezvoltare” a proprietdtii imobiliare finalizate, din care se scad costurile de dezvoltare si
profitul dezvoltatorului obtindndu-se astfel valoarea reziduald a proprietdtii imobiliare in

curs de construire.

Metoda capitalizdrii rentei funciare reprezintd o metodd prin care renta funciard

este capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvatd extrasd de pe piatd pentru a estima
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valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat adicd a

dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Analiza parceldrii si dezvoltdrii este o metodd foarte specializatd, utild numai in
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in
parcele mai mici si véndute cumpdrdtorilor sau utilizatorilor finali Metoda este utilizatd
pentru evaluarea unui teren liber, avénd potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin

analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda comparatiilor directe.

In metoda comparatiei directe, proprietatea imobiliard evaluatd este comparatd
cu proprietdtile similare ce au fost vandute recent sau a cdror cifre de ofertd sunt
cunoscute. Datele proprietdtilor comparabile sunt prelucrate intr-un proces de comparare
pentru a demonstra pretul probabil la care proprietatea evaluatd ar fi vandutd, dacd este
oferitd pe piatd.

Am ales proprietdti imobiliare asemdndtoare a cdror cifrd de ofertd este
cunoscutd din anunturile imobiliare si din baza de date a evaluatorului.

Avand in vedere situatia in care se afld piata imobiliard s-au identificat anunturi cu
terenuri libere situate in zone similare.

Metodologia de calcul este prezentatd mai jos:

ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

Elemente de comparatie Subiect 1504 Comp 2 Comp 3
Suprafata 4.766,00 5000 10000 140000
Pret (oferta/vanzare) (Eur) 34500,0 69.000,0 980.000,0
Pret (oferta/vanzare) (Eur/mp,) 6,9 6,9 7.0
Ajustare pentru negociere -3% -3% -3%
Valoarea corectiei (Euro/mp) -0,21 -0,21 -0,21
Pret qjustat pentru negociere 6,69 6,69 6,79

Marja de negociere se coreleaza functie de pretul solicitat; prin aceasta marja se urmareste
aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate.exemplu- la
preturi mari la ofertare corespund marje de negociere mai mari. in cazul de fatd marja de
negociere estimatd este de -3%, pe baza informatiilor obtinute de la agentiile imobiliare locale.

Drepturi de proprietate integral integral integral
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 6,69 6,69 6,79

Drepturile de properietate ale comparabilelor cu cele ale subiectului sunt de obicei drepturi de
proprietate depline, iar in acest caz corectiile sunt generale de 0%.
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Condlitii de finantare La piatd La piatd La piatd La piatd
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURQO) 6,69 6,69 6,79

Conditiile de finantare se refera la faptul ca o anumita proprietate are un aranjament financiar
deosebit de platd (de ex, o proprietate se vinde in rate cu o dobanda sub dobanda pietel). In acest
caz aceste corectii sunt nule.

Condiitii vanzare Independent Indep. Indep. Indep.
Valoarea corectier (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 6,69 6,69 6,79

Conditiile de vanzare reflecta motivatia cumparatorului si a vanzatorului. In cazul nostru exista
conditii similare de tranzactionare. Nu sunt necesare corectii

Condiitii de piata <3 luni < 3 luni < 3 luni
Valoarea corectier (%) -3% -3% -3%
Valoarea corectiei (Euro/mp) -0,20 -0,20 -0,20
Pret corectat (EURO) 6,49 6,49 6,59

Depind de vechimea tranzactiilor sau ofertelor. In acest caz sunt necesare corectii de -3%.
Datorate actualelor conditii ale pietei imobiliare datorate masurilor speciale de combatere a
pandemiei de COVIDI19. (corectii estimate cf. pietei imobiliare locale).

, Hanul la Pecica Pecica .
Localizare . . Inferior
Rascruce periferic periferic
Valoarea corectier (%) 15% 15% 10%
Valoarea corectiei (Furo/mp) 0,97 0,97 0,66
Pret corectat 747 7,50 7,27

Depind de localizarea amplasamentelor. Corectie de 75% pt Cl. de 715% pt. C2 si 15% pentru C3
(corectii estimate cf. pietei imobiliare locale).

drum drum drum drum
Acces .
principal secundar secundar secundar
Valoarea corectiel (%) E68 18% 18% 18%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 1,34 1,35 1,31
Pret corectat 8,81 8,85 8,57

Pentru acces o corectie generala de 18% (corectii estimate cf. pietei imobiliare locale).

Destinatia (utilizarea terenului) comercial industrial industrial industrial
Valoarea corectiel (%) 20% 20% 20%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 1,76 1,77 1,71
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Pret corectat 10,57 10,61 10,29

Depind de destinatia terenului (rezidentiala, comerciala, industriala). Corectie generala de 15%
(corectii estimate cf. pietei imobiliare locale)

apa, canal,

Utilitati electricitate inferioare inferioare inferioare
Valoarea corectiei (%) 5% 5% 5%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,53 0,53 0,51
Pret corectat 1,10 1,15 10,80

Depind de utilitatile terenului (apa-canal. electricitate, gaz metan). Corectie de 5% pentru C1, C2 si
C3.(corectii estimate cf. pletei imobiliare locale)

Suprafata 4.766,00 5.000 10.000 140.000
Corectie procentuala 0% 1% 3%
Valoarea corectiei (FUR/mp) 0,00 0N 0,32
Pret corectat 17,70 11,26 11,713

Apreciem o corectie de 0% pentru Cl, de 2% pt C2, jar pentru C3 de 10%.(corectii estimate cf. pietei
imobiliare locale)

Total corectie bruta 4,81 4,94 4,72
total corectie bruta cea mai mica 69,70% 71,52% 67.47%
Valoarea estimata rotund 1 EUR/mp

55 Lei/mp
Curs euro 4,9481 lei
S teren/mp 4.766,00 53.000 € 262.000 lei
SURSE:

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
COMPT: constructii/arad/pecica/teren-constructii-de-vanzare-
X5111304F ?lista=130313120&listing=1&imoidviz=2456780960

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
COMP 2: constructii/arad/pecica/teren-constructii-de-vanzare-
X5111304A7?lista=130313120&listing=1&imoidviz=2456780960

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
COMP 3; constructii/arad/pecica/teren-constructii-de-vanzare-
X5111304A7?lista=130313120&listing=1&imoidviz=2456780960
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Reconcilierea valorii finale

Metoda comparatiei directe:

262.000 lei echivalent a 53.000 €

In cazul proprietdtii imobiliare evaluate s-a considerat relevantd abordarea prin
piatd, datoritd caracterului de piata al metodei si nu s-a mai aplicat altd metodd conform
GEV 630 ART 39

Avand in vedere informatiile detinute si relevanta lor, am considerat ca abordarea
prin piatd reflecta cel mai bine conditiile si asteptdrile pietei imobiliare, fiind o piata activa
in acest sens, are cel mai puternic caracter de piatd si trebuie folosita pentru estimarea

finala a valorii de piatd.

Valoarea de piata a terenului este de 262.000 lei echivalent a 53.000 €.
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Estimarea redeventei

In Legea nr.50 din 29 iulie 1991, privind autorizarea executdrii constructiilor si unele
mdsuri pentru realizarea locuintelor, la art 17, se spune: ,Limita minimd a pretului
concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrdrea consiliviui judetean, a Consiliului General
al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sd asigure recuperarea in 25 de
ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adaugd costul
lucrdrilor de infrastructurd aferente”

/n conditiile date nu sunt necesare costuri de infrastructura sau alte costuri
suplimentare, deci limita minima a concesiunii se va stabili astfel incdt sa asigure
recuperarea in maxim 25 de ani a pretului de vanzare.

Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare.

Factorul de actualizare s-a determinat pe baza metodei cumuldrii riscurilor, asttfel:

k = Rb + Ri unde:

Rb = rata de baza fard risc
Ri = riscul investitiei
Rata de baza fard risc (Rb) s-a determinat ca fiind media ratei dobdnzii de referintd a
Bdncii Nationale a Romaniei pentru anul 2020- 2021
Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, astfel:
Pentru determinarea redeventei minime pornim de la formula determindrii valorii

de piatd si anume:

_ ZVenlt an,
~ 1+ k)

unde V't = valoarea terminala, care este zero in acest caz, deoarece recuperareq

intregii valori in mai putin de 75 ani.

Valoarea de piatd, pe de alta parte, este:

=rx Z /()’ unde r =chiria anuald

Pentru determinarea redeventei anuvale utilizam formula:
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vV
i=1 1
2 @by
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Se considerd o perioadd de recuperare de 20 ani pentru teren.

Evaluarea imobilului este prezentatd mar jos.

Estimarea redeventei - teren

Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare.
Factorul de actualizare s-a determinat pe baza metodei cumuldrii riscurilor, astfel:
k = Rb + Ri unde:
Rb = rata de baza fard risc
Ri = riscul investitiei Rata de baza fard risc (Rb) s-a determinat ca fiind
media ratei dobanzii de referintd a Bancii Nationale a Romaniei pentru anul 2020- 2021

Luna Dobdanda
septembrie-21 1,25
august-21 1,25
iulie-21 1,25
junie-21 1,25
mai-21 1,25
aprilie-21 1,25
martie-21 1,25
februarie-21 1,25
ianuarie-21 1,25
decembrie-20 1,50
noiembrie-20 1,50
octombrie-20 1,50
MEDIA 137

Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, astfel:

Risc exterior 0,40%
conditii economice 0,20%
management 0,20%
Risc interior (caracteristicile proprietatii) 0,40%
localizare 0,20%
dimensiunea/calitatea spatiului 0,20%
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TOTAL 0,80%
k =1,31% + 0,8% = 2,11%
=1 ,
> 1/(1+ k)
n A7 16,18
TEREN
Valoarea de piata / mp A2 55 lei
Perioada de recuperare 20 ani
Suprafata (mp) A3 4.766,00
Redeventa :
Redeventa anuald / mp R1=A2/A1 3,40 lei
R2=R1/A4 0,69 €
Redeventa anuald total suprafatd R3=RT1*A3 (rotunjit) 16.204,0 lei
R4=R2*A3 (rotunjit) 3.289,0 €
Redeventa lunard/mp R5=R1/12 0,283 lei
R6=R2/12 0,058 €
Redeventa lunara total suprafatd R7=R5/12 1.350,33 lei
R8=R6/12 274,08 €
Curs Euro: A4 4,9481 lei
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2.4. Prezentarea concluZiilor.

Avand in vedere necesitatea concesiondrii se recomandd folosirea unej redevente

corespondente unefl perioade de recuperare de 20 ani.

262.000 lei echivalent a 53.000 euro

Suprafata este de 4766 mp

Valoarea estimatd a redeventei anuale este de:
16.204 lei echivalent a 3.289 euro (3,4 lei/mp echivalent a 0,69 euro/mp).
Valoarea estimatd a redeventei lunare este de:

1.350,33 lei echivalent a 274,08 euro (0,283 lei/mp echivalent a 0,058 euro/mp).

Data: 19.10.2021
S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.
Expert Evaluator A.N.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniu
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3. PROCEDURA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

Conform prevederilor Art. 311 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, principifle care stau la baza atribuirii contractelor de
concesiune sunt:

Principii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd
sunt:

Q) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cdtre
autoritatea publicd, a criteriflor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd;

¢) proportionalitatea - orice mdsurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie sd fie
necesard si corespunzdtoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cdtre autoritatea publicd a acelorasi regul
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, potrivit conditiilor prevdzute in acordurile si
conventiile la care Romdnia este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de cdtre autoritatea publicd a conditiilor pentru
ca orice participant la procedura de atribuire sa aibd dreptul de a deveni concesionar in

conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romadnia este parte.

31 Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune
In conformitate cu prevederile legisiative in vigoare, procedura utilizatd este:
licitatia - procedura la care persoana fizicd sau juridicd interesatd are dreptul de a depune

oferta;

32 Justificarea alegerii proceadurii
Pentru o transparentd cdt mai mare si o liberd concurentd pentru sectorul privat
se considerd cd licitatia este cea mai potrivitd formd de identificare a Viitorului

concesionar.
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4. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Conform Art. 306 din O.U.G. nr. 57,2019 privind Codul administrativ cu modificdrile
si completdrile ulterioare:

Durata concesiunii

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se inchefe in
conformitate cu legea romdnd, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia
concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depdsi 49 de ani, incepdnd de la data
semndrii Ui

(2) Durata concesiunii se stabileste de cdtre concedent pe baza studiviui de
oportunitate.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin
acordul de vointd al pdrtilor, incheiat in formd scrisd, cu condlitia ca durata insumatd sé nu
depdseascd 49 de ani,

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (3), prin legi speciale se pot stabili

concesiondri cu Quratd mai mare de 49 de ani.

Avadnd in vedere termenul estimat pentru recuperarea investitie, durata

estimatd a concesiunii este de 20 ani.
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5. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII
DE CONCESIONARE

In baza prezentului Studiv de oportunitate, a caietului de sarcini si a instructivnilor
privind organizarea si desfdsurarea procedurii de concesionare, se va organiza licitatia,
conform prevederilor legale in vigoare.

Etapele organizdrii procedurii:

1 Aprobarea Studiului de oportunitate prin Hotdrdre a Consiliului Local Arad

2. Flaborarea documentatiei de atribuire ( calet de sarcini, instructiuni,
comunicare adrese cdtre institutiile implicate pentru desemnare memabrii
comisie, dupd caz),

3. Aprobarea documentatiei de atribuire si constituirea comisiei de evaluare
prin Hotdrdre a Consiliului Local Aradl:

4. Publicarea unui anunt de licitatie de cdtre concedent in Monitorul Oficial al
Romaniej, Partea a ViI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul
de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatii electronice; Anuntul de licitatie se trimite spre
publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limitd
pentru depunerea ofertelor;

5. Organizarea - desfdsurarea licitatiei si evaluarea ofertelor;

- In urma analizdrii ofertelor de cdtre comisia de evaluare, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocrmegste un proces-verbal
in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile
de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmd de la procedura de
atribuire.
- in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de
o Zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite concedentului
- In termen de 3 Zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, concedentul informeazd, in scris, ofertantii ale cdror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderij;
- pe baza evaludrii ofertelor calificate, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal aferent;
- in baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o
zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite concedentului
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- informarea ofertantilor despre decizia referitoare la atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, in scris, nu mai
tarziv de 3 zile lucrdtoare de la emiterea acestora.

6. Publicarea in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, in cel
mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicad.
7. Incheierea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd numai
aupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicdrii
cdtre ofertantii care au fost respinsi sau a cdror ofertd nu a fost declaratd cdstigdtoare

asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
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6. AVIZE NECESARE

Avizul obligatoriv al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in
infrastructura sistemului national de apdrare;

Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate,
in cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale
protejate, respectiv al autoritdtii teritoriale pentru protectia medivlui competente, in cazul
in care aria naturald protejatd nu are structurd de administrare/custode,

Se va asigura respectarea prevederilor legisiative in vigoare cu privire la activitdti
turistice:

Autorizatie sanitard de functionare;

Autorizatie de mediu,

YV V V

Autorizatie de securitate la incendiu;
» Alte avize si autorizatii necesare functionarii;
> Legea nr. 50/1991 republicatd - privind autorizarea executdrii constructiilor si unele

masuri pentru realizarea locuintelor;

Data: 19.10.2021
S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.
Expert Evaluator A.N.E.V.A.R.

)
(2

5
! L ]
|

ec. lulian-Cosmin Androniu
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7. Anexe

Nr. Document
Anexd

7 Nota de comandd nr. 5/21.09 2027

2 Datele de identificare ale imobilului - Extras de Carte funciard
pentru informare nr. 62255/29.04.2021

Certificat de urbanism nr. 2039/19.10.2027

3 Localizare

4. Plan de amplasament si delimitare a imobilului
5. Date de piata analizate

6. Material fotogratic

Studliv de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Arad, Zona ,Hanul de la Rdscruce’, trup
izolat de intravilan, T39, P490, CF330506, jud. Arad, pentru desfdsurarea unor activitati economice 37/

Pagind



S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

7.1. Nota de comandd

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU

w_wwvznar mSomz.; SI ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC
NR.S / 21.09.229)

COMANDA

CONFORM CONTRACT 69428/07.09.2021

CATRE S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.
Localitatea Braila

NR DENUMIREA PRODUSULUI U.M. CANTITATE | PRET UNITAR VALOARE
CRT. SI CARACTERISTICI CU TVA LEI CU TVA
e Imobil situat pe str. Dr. Cornel Radu nr.1, C.F. 325793 Arad o 1 6.426,00 6.426,00
2 Imobil situat pe str. Gorunului nr.47, C.F. 344154 Arad e ! 6.426,00 6.426.00
2 Imobil situat pe str. Calea Aurel Vlaicu, C.F. 355779 Arad et : 6.426,00 6.426,00 |
2 Imobil situat in zona Hanul de la Rascruce, C.F. nr. 330506 Arad = ! 6.426,00 6.426.00
= Imobil situat in zona CET, trup izolat 103, C.F. nr. 354901 Arad i : 6.426,00 6.426,00
i 32.130 lei

Termenul de prestare al serviciilor este de 30 zile de la data comunicérii comenzii catre prestator in conformitate cu art.6.1 din Contractul de
servicii nr. 69428/07.09.2021.

ORDONA. - - 4 DIRECTOR HN.&OSZ VIZA

Stefan Szucharszkj CFP
<

21 SEP. 201 o
o™

Viza Juridica

cy,  DICA
S A

Sef Serviciu
Mihae'~ Ralag

Intocmit

Cighirean Daniela
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7.2. Datele de identificare ale imobilului

l‘m mml’ﬁ@m mlmﬂmwm Incheiere Nr. 40221 / 25-03-2021
il I
73

1000999535
| L
7.4

F 2

el Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda ARAD
Vhdoranesiak  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

Dosarul nr. 40221 / 25-03-2021

INCHEIERE Nr. 40221

Registrator: CODRUTA-DANIELA IANCU
Asistent: EMILIAN MORARIU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL ARAD domiciliat in Loc. Arad, Bdul Revolutiei, Nr.
75, Jud. Arad privind Notare in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.53/22-02-2021 emis de MUNICIPIUL ARAD;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 241

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr, cadastral 330506, inscris in cartea funciara 330506 UAT Arad avand proprietarii:
NEIDENTIFICAT NEIDENTIFICAT in cota de 1/1 de sub B.2;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
MUNICIPIUL ARAD, PROPRIETATE PRIVATA, sub B.4 din cartea funciara 330506 UAT Arad;

Prezenta se va comunica partilor:
MUNICIPIUL ARAD

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Arad, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

igitally signed by Codruta-Daniela lancu
N: c=RO, k=Arad, 0=OFICIUL DE

25-03-2021 CORREFADA  BRIANGH M, EMIIAN M AR

s
3 PUTATE Wbk
E

*=Registrator, cn=Codruta-Daniela e e s s

N— H “alNumber=ICD37, " PRy
Danielalan us. ™Sl Morariu B EEE.
Date: 2021,03.25 12:58:02 +02'00
*) Cu exceptia situatiilor prevézute la Art. o2 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
plie s

evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 §1 Legil 19072018 Pagina 1ldinl
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’rt Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréd ARAD [_Nr. cerere 40221
' r Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Arad Ziua

.'I Luna i
F o Anul 2021

_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codverficare
S Aamer PENTRU INFORMARE “immiﬂm
Carte Funciara Nr. 330506 Arad Imlll l Mlm

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

A, Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad, trup izolat de intravilan

Nr.| Nr. cadastral :
crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 330506 4,766

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
\_ 40221 / 25/03/2021
Act Administrativ nr. 53, din 22/02/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD;
B4 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal Al
11
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, PROPRIETATE PRIVATA
C. Partea lii. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, :
drepturi reale de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT
N
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 330506 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren '
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte -
330506 4,766
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
¥ & " DETALII LINJARE IMOBIL
oF. ‘—‘5 o - B
330382
330434
341796 330506 \
19
330 \\\
341795 A\
30237 \\
A
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra [ Suprafata = s ; —I
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
curti  Ipa| 4.766 39 490 5 .
constructii T
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,
Punct Lungime
incepu| X/Y s:f""ft X/Y segment
t arsit = (m)
1| 206.316,988 2| 206.316,132 2.351
529.833,434 529.835,624
2| 206.316,132 3| 206.316,822 12.431
529.835,624 529.848,036
3| 206.316,822 4| 206.317,457 14.288
529.848,036 529.862,31
206.317,457 5| 206.285,27 89.827
529.862,31 529.946,172
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 330506 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Lungime

incepu| X/Y sl;;:;: X/Y |segment

" t =+ (m)

4 5| 206.285,27 6| 206.254,891 30.406
529.946,172 529.944,901

6| 206.254,891 7]  206.25524 1.065
529.944,901 529.943,895

7| 206.255,24 8] 206.262,38 21.8
529.943,895 529.923,297

8| 206.262,38 9| 206.265,598 3.407
529.923,297 529.924,415

9| 206.265,598 10| 206.268,78 9.688
529.924,415 529.915,264

10| 206.268,78 11| 206.269,442 1.85
529.915,264 529.913,536

11| 206.269,442 12| 206.269,465 0.025
529.913,536 529,913,545

12| 206.269,465 13| 206.269,732 0.812
529.913,545 529,912,778

13| 206.269,732 14| 206.276,155| 17.966
529.912,778 529.895,999

14| 206.276,155 15| 206.291,971|  49.007
529.895,999 529.849,614

15| 206.291,971 16| 206.228,166 68.219
529.849,614 529.825,475

16| 206.228,166 17| 206.235,439 22.178
529.825,475 529.804,523

= 17| 206.235,439 18] 206.313,216 8§2.52
529.804,523 529.832,097

18| 206.313,216 19| 206.315,99 2.943
529.832,097 529.833,08

19| 206.315,99 1| 206.316,988 1.059
529.833,08 529.833,434

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mail mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific c@ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciarad este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 241.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
25-03-2021 EMILIAN MORARIU

_ Data eliberdrii,
sl foncne, (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

folhiimc

| ARHIVA ELECTRON!
ARHIV
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LEGENDA:

limita de proprietate
limita de prop!

imobil nr. cad.330506
constructii

gard beton

gard sarma

camin canalizare

stalp

-
e

a
%
-

& : 3
5

Plan de situatie
Scara 1:1000

Plan de incadrare in zona
Scara 1:10000

77(529832.097 |206313.216| 82.520
78 (529804.523 [206235.439 | 22.178
719(529825.4 5 (206228.166 | 68.219
80 (529849, 614 (206292.571| 43.007
81(529895.999 [206276.155 | 17.966
82 (529912, 778 [206269.732|  0.812
83 (529913.545 [206269.465 |  1.850
84(529915.264 [206268.780 | 3
85(529924.415|206265.598 | 3.
6 (529923.297 (206262.380 | 21.800
87(529943.895 |206255.240| 1
88529944.901|206254.891 | 30.406
89(529946.172 [206285.270 | 89.827
90 (529862.310 [206317.457 | 14.288
91 [529848.036 [206316.822 | 12.431
92 [529835.624 |206316.132|  2.351
S(1)=4766.121p P=431.819r

i ; . =
i 5 .
/L 4 & Q 3
TR Qe \ ,
Parcala (1)
Cocrdonate pct.de conzur| Lungim!
Jr P laturi
= X m Y ml |pgi, i+
75|529833.434 (206316.988 1.059
76(529833.080 |206315.990 2.943

Sistem de proiectie stereo 1970 si planul Tl
de referinta pentru cote M. Neagra 1975.
P gl & O@’.ﬂﬁaﬁ?ﬂ
DB 2a%E 5
AUTORIE s
3 geiarOBINC ]
anﬂ.nowo i
shL
0 st
EXECUTANT BENEFICIAR:

KUNCZ TOPO S.R.L. ——
CERTIFICAT DE AUTORIZARE Serla RO-B-I Nr. 1345 r S.C. MIGCOOP S.R.L. A3
emall: EE“-R?!

Adrosa ; Arad, B-dul Deccbal nr.18 ap.1, el 0746193785 Adros : Mun. Avad Mot Hanul d e Rasruce” ON 7. . o A
ACTIUNEA : NUMELE : [SEMMA1 YA Scam: PLAN DE SITUATIE
VERIFICAT | Ing. Kunoz Tamas Gabor | - A IMOBILUL SITUAT IN

MASURAT Ing. Kuncz Tamas Gabor Jaon. INTRAVILANUL MUN. ARAD,

P = - i JUDETUL ARAD, INSCRIS IN

DAC Ing. Korcx Tames Gator | | CF330506 ARAD NR. CAD.330506,

DESENAT ing. Kuncz Tamas Gabor | 00.2021 SUPR. MASURATA 4766 MP .
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F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 75546 din 30.09.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne. 2039 agin  190CT. 200

in scopul :
-- INFORMARE in vederea CONCESIONARII prin LICITATIE PUBLICA a terenului inscris in CF: 330506 ARAD --

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL ARAD - BIROUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE
DOMENIUL PRIVAT pers. juridica cu sediul in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , B-dul.
REVOLUTIEI , nr. 75, bloc , sc. , etaj, ap. , telefon , e-mail , inregistrati la nr. 75546 din 30.09.2021

pentru imobilul - teren §i/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
TRUP 1ZOLAT, nr. , bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF NR.CF: 330506 ARAD;

TOP: NR.TOP/CAD: 330506;.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotarirea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificérile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren situat in intravilanul municipiului Arad conform PUG - TRUP IZOLAT 19, proprietatea MUNICIPIULUI ARAD
conform CF: 330506

Categoria de folosinta: Curti Constructii.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatia conform PUG : - TURISM -TRUP IZOLAT nr.19 .

Functiunea dominanta a zonei : TURISM .

Folosinta actuala: - teren VIRAN, adiacent unui alt teren pe care este construit un MOTEL - HANUL DE LA
RASCRUCE -

Se propune: -- INFORMARE in vederea CONCESIONARII prin LICITATIE PUBLICA a terenului inscris in CF:
330506 ARAD --
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3. REGIMUL TEHNIC

Destinatia conform PUG : UNITATI AGRICOLE - A -TRUP IZOLAT nr.19 .

Suprafata terenului = 4766mp (conform CF); Suprafata terenului = 4766mp (conform masuratori).

Echipare cu utilititi: apa, energie electrica.

Functiunea dominanta a zonei : TURISM .

Utilizari permise cu conditii: se vor autoriza constructii care au ca activitate turismul, cu avizul Ministerului Turismului.
Regim de inaltime: P, P+1, P+2

In cazul unor solicitari d¢ CONSTRUCTII cu ALTA DESTINATIE decat TURISM, se va intocmi PUZ si RLU , cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), a Ordinului nr.233/2016, a Legii nr. 50 / 1991
rep., a H.G.R. nr. 525 / 1996 si a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
Zonal - indicativ GM 010 - 2000 .

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru — INFORMARE in vederea
CONCESIONARII prin LICITATIE PUBLICA a terenului inscris in CF: 330506 ARAD —

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu conferi dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentaiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legéiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i s& decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoard dupi emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucririlor de constructii la autoritatea administraiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultirii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligaia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei i stabilirii necesitatii
evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritéii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii

lucrdrilor de constructii.
In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renuna la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

Studiv de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Arad. Zona ,Hanul de la Rdscruce”, trup
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F.'6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de
urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dup caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnicé - D.T., dupa caz:

ODT.AC. O D.T.O.E. O D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa [0 gaze naturale
[ canalizare O telefonie

[0 alimentare cu energie electrica [ salubritate

[0 alimentare cu energie termica [ transport urban

d.2. Avize §i acorduri privind:
[J securitatea la incendiu [ protectia civila [0 sandtatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

€) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
Cons. Jur 1 ilinarg/Sfepargscu

ARHITECT SEF,
Arl Er Sorin Ciurariu

Achitat taxa de lei, conform chitanfei seria nr. din , taxd de urgen{d - RON si tax pentru avizarea Certificatului de
urbanism de cétre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON, confqrm chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin pogta la data de . 2400, WY

Ing. Balazs Carmen /
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i

in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdirii lucririlor de construciii, cu modificarile gi
completérile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.
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— —— limita de proprietate
limita de prop
Imobil nr. cad.330506

constructii

—r—r——— gard belon
¥ gard sarma

© camin canalizare

© stalp

cad 341798

Plan de situatie
Scara 1:1000 i

Plan de incadrare in zona
Scara 1:10000

Fr= 7 o

4 e
S - / R ]

Parcela (1)

Ne. [Coordonace pet.de contur] Lungini JUDETUL ARAD
aturi
Bet. X [m] ¥ [(ml |D(i,it1) PRIMARIA MUNICIPIULUL ARAD

751529833.434 [206316.988 1.059
761529833.080[206315.990 2.
77(529832.097 |206313.216 82.520
78(529804.523|206235.439} 22.
791529825.475|20622B.166 68.219
80 |529849.614)206291.971 4%.007
81|529895,999 |206276.155 17.966
821529912.,778 [206269.732 0.
831529913,545 [206269.465 1.850

9

3

ANEXA
LA

Arhitect sef,
B41529915.264 [206268.780
85(523924.415206265.598 X
86529923.297|206262.380 | 21.800
871529943.895 |206255.240 1.

88529944.901 |206254.891| 30.406
89)529946.172|206285.270 | 89.
90[529862.310|206317.457 14.288
91529848.036 |206316.822 12.431
92(529835.624 |206316.132|  2.351

S(1)=4766,12mp P=431.81%m

!
CERTIFICATUL DE URBAN!SM w
o34 .____B_SLK_M

0

Sistemn de proiectie stereo 1970 si planul L
de referinta pentru cote M. Neagra 1975. & CERTIFICAT .AW,
DE
AUTORIZARE %,

S
, carecc®”
EXECUTANT = = BENEFICIAR:
KUNCZ TOPO S.R.L. T Plansa
CERTIFICAT DE AUTORIZARE Seria RO-B~J Nr. 1345 ~ $.C. MIGCOOP SRR.L. A3
Adresa ; Arod, B-ddul Decebal e 18 ap.1, (¢l 0746193785 Acresa Vo, Arad Motol Haruh do 1 Rascr™ O 7 v N, e Ar |
ACTIUNEA : NUMELE : [SEV 1 A scam: PLAN DE SITUATIE
VERIFICAT ing. Kuncz Tamas Gabor | A IMOBILUL SITUAT IN
MASURAT ing. Kuncz Tamas Gabor A/ ] oo, INTRAVILANUL MUN. ARAD, |
REDACTAT | ing. Kuncz Tamas Gabor e JUDETUL ARMDJINSCRISIN . |
5 CF330506 ARAD NR. CAD.330506, |
DESENAT ing. Kuncz Tamas Gabor 09,2021 SUPR. MASURATA 4766 MP . |

trup

ascruce,,

Studliv de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Arad, Zona ,Hanul de la R.

izolat de intravilan, T39, P490, CF330506, jud. Arad, pentru desf

48/

tivitati economice

asurarea unor ac

Paginad



S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

7.3. Localizare

Google

= 238 C J
Q @ ; Q
- @ ! ° L] i
o = 2
4 wm
o Q =
[::c] Q [}
O ,,Q o=
= B ) =
' . e .
- o o o 9 = \
OW g = - -]
. ) : N % 9
o lllB o - 5 I"‘W
@ \_- - o o 9 Q
o Q) : °m 02 ou
9 w9 N *

Go gle
2

Google

Studliv de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Arad, Zona ,Hanul de la Rdscruce’, trup
izolat de intravilan, T39, P490, CF330506, jud. Arad, pentru desfdsurarea unor activitdti economice 49/

Pagind



S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

| 7.4. Plan de amplasament si delimitare a imobilului

[ Termeni si condli de utifizare | ‘

L]
35 2 = -]
i & B 3
. -2 | g £ =]
Wy Al 8| § & g
LU 8| EEH3 g 3
o) & 4 & E 3 5§=%

Studliv de oportunitate in vederea concesionarii imobilului situat in Arad, Zona ,Hanul de la Rdscruce’, trup

izolat de intravilan, T39, P490, CF330506, jud. Arad, pentru desfdsurarea unor activitati economice

50/
Paginad



S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

7.5. Date de piata analizate

@ imobiliare.ro

ID Anunt: #X5ITI304F

Teren in zona industriala Pecica 5.000 mp.
Pecica, zona Periferie Introdus: leri

V Proprietate intermediata exclusiv de agentia PROPERTY LAB

34.500 EUR

69 EUR/mp Comision: standard

£
&

2] video

De vénzare: Teren in zona industriald Pecica (Turnu) 13,4 hectare, Arad | PropertyLAB
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Detalii
PropertylLab va ofera spre achizitie un teren situat in zona industriala Pecica (Turnu) cu o suprafata de 13,4 hectare.
Acest teren este ideal pentru constructii industriale. In vecinatate gasiti fabrica de cablaje SC HT EST DIVISION SRL.
Terenul este impartit in doua parcele mari (o parcela de 6 hectare si o parcela de 74 hectare), acesta se poate vinde in parcele de minim 5.000 mp.
Pretul pentru parcelele mici este de 6.3Euro/mp.
Exista PUZ aprobat pentru constructiile industriale, urmand sa se realizeze infrastructura necesara.
Nu ratati aceasta oportunitate de investitie! SUNATI ACUM!
Consultanti imobiliari Propertylab
Tudor Trasca si Diana Ponoran
telefon: vezi numsarul / vezi numarul
e-rnail: trimite email / trimite email
CP1335306
Caracteristici

Suprafata teren: 5000 mp Tip teren: constructii
Front stradal: 3m Clasificare teren: intravilan
Latime drum acces: s5m Constructie pe teren: Nu

Specificatii
Utilieati
« Utilitati in zona
Alte detalii zond
+ Amenajare strazi: asfaltate

« Mijloace de transport.

Localizare si imprejurimi

% 1
og % %
2
% 208
— % = 3 4
B s s ==t & pecita
26
Cimitirvl, (% )
e F Pecico. Si 3
Ardeleni
r ot % NS

307

1o

Pecica 2
2 ]
= v, a1
B a1 2 pS L
% 7 312
N - " . 2 [
e Leaflet | © Opentreethap contributors
. TRASCATUDOR 0357.780.024
Consultant imobiliar
PROPERTY LAB Alte telefoane:
0374.484.484
G) Contact prin WhatsApp
Arunt tipsrit - dlor imobiliare”
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@ imobiliare.ro ID Anunt: #X5M304A

Teren in zona industriala Pecica 10.000 mp.
Pecica, zona Periferie Actualizat jeri

@ Proprietate intermediata exclusiv de agentia PROPERTY LAB

69.000 EUR

69 EUR/mp Comision: standard

] video

De vénzare: Teren in zona industriald Pecica (Turnu) 13,4 hectare, Arad | PropertyLAB
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Detalii
PropertylLab va ofera spre achizitie un teren situat in zona industriala Pecica (Turnu) cu o suprafata de 13,4 hectare.
Acest teren este ideal pentru constructii industriale. In vecinatate gasiti fabrica de cablaje SC HT EST DIVISION SRL.
Terenul este impartit in doua parcele mari (o parcela de 6 hectare si o parcela de 74 hectare), acesta se poate vinde in parcele de minim 5.000 mp.
Pretul pentru parcelele mici este de 6.3Euro/mp.
Exista PUZ aprobat pentru constructiile industriale, urmand sa se realizeze infrastructura necesara.
Nu ratati aceasta oportunitate de investitie! SUNATI ACUM!
Cansultanti imobiliari Propertylab
Tudor Trasca si Diana Ponoran
telefon: yezi numsirul / vezi numaryl
e-rmail: trimite email / trimite email
CP1331952
Caracteristici

Suprafata teren: 10000 mp Tip teren: constructii
Front stradal: 35m Clasificare teren: intravilan
Latime drum acces: sm Constructie pe teren: Nu

Specificatii
Utilitati
« Utilitati in zona
Alte detalii zond
» Amenajare strazi: asfaltate

« Mijloace de transport.

Localizare si imprejurimi

Anunturi din aceeasi zona
Terenuri Pecica, Periferie

[ PRIMESTE PE EMAIL ANUNTUR| NOI DEACEAsﬂcauTAnE]

69.000 EUR

Pecica, Periferie
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L 10000mp [ Om

TRASCA TUDOR 0357.780.024
Consuitant imobiliar
PROPERTY LAB Alte telefoane:
0374484484
O contact prin WhatsApp

imobiliare’
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@ imobiliare.ro ID Anunt: #XAIVI303C

Teren intravilan constructii, Hanul de la Rascruce
Arad, zona Exterior Vest

980.000 EUR

7EUR/mp  Comision: standard

Actualizat 'n 20.09.2021

AENMAK 13Y NANK

Detalii

Re/Max Dynamic ofera la vanzare teren intravilan pentru constructii in suprafata de 14 ha, in apropierea autostrazii, la aprox. 2 km de la Hanul de la Rascruce.

Terenul dispune de apa, curent si gaz si este pretabil pentru dezvoltari imobiliare de tip industrial.

Pentru alte detalii sau vizionare contactati-ma cu incredere.

Caracteristici
Suprafats teren: 140000 mp Tip teren: constructii
Latime drum acces: ém Clasificare teren: intravilan
Constructie pe teren: Nu
Specificatil
Alte detalii zond

= Amenajare strazi: asfaltate
» Mijloace de transport

= lluminat stradal

Localizare si imprejurimi
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TEODORATICA
Sales Associate

RE/MAX DYNAMIC pPrO

Leaflet | © OpenStrestMap contributors

0771.519.566

Alte telefoane:
0741.542.809

O contact prin WhatsApp
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7.6. Material foto
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RAPORT DE VERIFICARE 8.3/02.12.2021

Verificare cu Obiectiv Extins (VOE)

Verificare Studiul de oportunitate nr. 2110193/19.10.2021 in vederea
concesionarii imobilului situat in Arad, str. Zona Hanul de la
Rascruce, trup izolat intravilan, DN7 FN, T39, P490, intabulat in

CF330506 Arad (SOpSV)

Autor Raport evaluare verificat Androniu Consulting S.R.L.
prin Evaluator VE EPI / legitimatie Androniu lulian - Cosmin (EPI) / 10.186
Clientul studiului verificat Municipiul Arad
Utilizator desemnat al SOpSV Municipiul Arad
Clientul verificarii Municipiul Arad
Utilizator desemnat al verificarii Directia patrimoniu Municipiul Arad
Data evaluarii in SOpSV 19.10.2021
Data SOpSV 19.10.2021
Data de referintd a VOE 02.12.2021
Data raportului de verificare 02.12.2021
Verificator VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L.
prin Evaluator VE EPI / legitimatie MANATE DANIEL / 13.804




Termenii de referinta ai verificarii

Identificarea evaluatorului verificator

Denumire VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L. * Adresa Arad, str. Stefan Cicio Pop, nr. 20 *
Cul RO 9586710 *  Autorizatie membru corporativ / Legitimatie ANEVAR 0115 *
prin evaluator verificator autorizat / Legitimatie ANEVAR

MANATE DANIEL / 13.804 *

Identificarea evaluatorului autor al raportului de evaluare verificat
Braila, str. Neagra, Nr. 5, Constructia

Denumire Androniu Consulting S.R.L. *  Adresa C1, Judet Braila *
Societatea Androniu Consulting
S.R.L. nu era membru corporativ

Cul 24149469 *  Autorizatie membru corporativ / Legitimatie ANEVAR ANEVAR la dgta SOPpSV; Androniu
lulian - Cosmin era membru
ANEVAR (EOI), Leg. 10.186 la data
SOpSV

prin evaluator autorizat / Legitimatie ANEVAR

Androniu lulian - Cosmin (EPI) / 10.186 *
Raportul de evaluare supus verificarii Dreptul de proprietate evaluat in cadrul SOpSV

Dreptul de proprietate asupra imobilului situat in Arad, str. Zona Hanul de la
Rascruce, trup izolat intravilan, T39, P490, intabulat in CF330506 Arad, compus

Studiul de oportunitate nr. 2110193/19.10.2021 in vederea concesionarii imobilului situat in Arad, str. ~ |din teren i suprafata de 4.766 mp, in proprietatea Municipiului Arad.

Zona Hanul de la Rascruce, trup izolat intravilan, DN7 FN, T39, P490, intabulat in CF330506 Arad
(SOpSV) SOpSV estimeaza nivelul minim al Redeventei pentru imobilul situat in Arad, str.

Zona Hanul de la Rascruce, trup izolat intravilan, T39, P490, intabulat in
CF330506 Arad in vederea concesionarii acestuia pe o perioada de 20 de ani, cu
posibilitatea de prelungire.

Clientul studiului verificat

Client Municipiul Arad *  Tip Persoana Juridica

Cul - * Calitatea Proprietar teren *
Utilizator desemnat al SOpSV Adresa

Municipiul Arad, Directia patrimoniu ﬁrad, Bd. Revolutiei nr. 75 * Judet Arad *
Clientul verificarii Cod fiscal Adresa

Municipiul Arad 3519925 Arad, Bd. Revolutiei nr. 75 * Judet Arad *
Utilizator desemnat al verificarii Adresa

Directia patrimoniu Municipiul Arad Arad * Judet Arad *

Scopul verificarii
Prezentul raport de verificare cu obiectiv extins (RVOE) este intocmit la cererea utilizatorului desemnat al evaluarii in scopul prezentarii de catre verificator a propriei opinii asupra valorii
de piata a imobilului situat in Arad, str. Zona Hanul de la Rascruce, si, respectiv a Redeventei in vederea concesionarii acestuia pe o perioada de 20 de ani, cu posibilitatea de prelungire,
pentru luarea unor decizii manageriale de catre client si destinatar. Opinia verificatorului va fi la data verificarii cu obiectiv extins. Este interzisa utilizarea raportului de verificare, integral
sau in parte, pentru orice alt scop. In consecinta, in mod expres, este interzisa utilizarea valorii de piata rezultate in urma verificarii ca baza de stabilire a Redeventei in alte scopuri (ex.
garantare imprumut, vanzare etc.) cu exceptia concesionarii bunului de catre Autoritatea Locala.




Obiectivul verificarii: Verificare cu obiectiv extins (VOE)

Date relevante preluate din SOpSV:

Suprafata
Suprafafa maé&surata Drept de
Adresa Denumire si tip Imobil inscrisd in CF | e P Valoare de piata teren Redeventa lunara teren Elemente cheie din SOpSV
7 (mp) inscrisd in CF proprietate ’
(mp)
Zona Hanul de la
REBOIE, p | WU B, GEEe i 4.766 m.p. 4.766 m p,| " favoarea 53.000 €| 262.000 lei 274 € 1.350 lei
izolat intravilan in  |Curti constructii Municipiului Arad . " R .
’ ’ Comparabilele utilizate in estimarea
DN7, FN, Arad . - -
valorii de piata a terenului (din zona

S R localitatii Pecica) nu sun v
Scop si utilizare evaluare declarate in ezl Pletlivl . sl silze s

Data SOpSV Abordéri / Reconciliere Utilitati SOpSV Valoare de piatéa unitard | Redeventa lunaré unitara din punct de vedere al localizérii,
avand in vedere ca imobilul evaluat
Estimarea Redeventei pentru imobilul ol t.rup. [T 2T P20 2 Araq,
. : L precum si existenta unor comparabile
trup izolat intravilan, T39, P490, de teré n situaté mai aproape de
October 19, 2021  |Piata, Comparatii directe A EE intabulat in CF330506 Arad in 11,1€ 55,0lei| 0,06 €mp| 0,28 leilmp terenul subiect.

vederea concesionarii pe o perioada
de 20 de ani, cu posibilitatea de
prelungire

Tipul valorilor estimate in SOpSV

“Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(ad) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotarat si un vanzator hotdrat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fard constrédngere.”

Documentatia minim necesara pentru efectuarea evaluarii si a VOE
SOpSV cu toate anexele sale. Dupa caz, date, informatii si documente suplimentare din Dosarul de lucru al evaluatorului autor al SOpSV.

Descrierea imobilului: amplasament, caracteristici fizice, informatii relevante din piata specifica (ex. preturi de tranzactie / oferte etc.).
Extrasul de carte funciara a imobilului; plan de amplasament; certificat de urbanism.
Orice ale elemente relevante in evaluare, dupa caz.

Comunicarea cu evaluatorul
Comunicarea cu evaluatorul s-a facut prin e-mail prin adresa 8.3/01.12.2021, anexata VOE.

Natura si sursele informatiilor utilizate pe care se bazeaza verificarea. Parti preluate din raportul de evaluare verificat. Documentarea verificarii

SOpSV cu toate anexele sale. Partile din SOpSV preluate de verificator sunt: SOpSV integral, cu exceptia comparabilelor inadecvate din zona localitatii Pecica precum si a unor aspecte
legate de determinarea redeventei minime. In completare, s-a realizat si propria cercetare a pietei specifice.

Date si informatii publice privind piata imobiliara specifica: diverse platforme sau portaluri de anunturi, inclusiv imobiliare, agentii imobiliare etc.
Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR, Manual EP1 ANEVAR 2020.




< an Data de referinta la care se ) Curs de schimb RON/ EUR la data
Data evaluarii in ~ ’ Curs de schimb RON/ EUR ) - N -
SODpSV verificat raporteaza rezultatul indicat in SOpSV Data SOpSV Data raportului de verificare relevanta pentru verificare
P verificarii cu obiectiv extins (02.12.2021)
19.10.2021 02.12.2021 4,9490 19.10.2021 02.12.2021 * 4,9490

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Este interzisa distributia si reproducerea raportului de verificare, iar utilizarea raportului de verificare este restrictionata la partile care detin din punct de vedere legal acest drept.

Declararea conformitatii cu SEV Tip verificare
pentru SOpSV Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2020 Cu inspectie Inspectia a fost realizata in prezenta doamnei
pentru Raportul de verificare Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2020 L 321 Va2 3, Sizy Sl 0 1S Sz Sl sl i a1

Domeniul Privat

Verificarea raportului de evaluare

Verificarea evaluarii poate fi realizata in conformitate cu prevederile SEV 400 "Verificarea evaluarii", numai de catre evaluatori autorizati avand ca specializare Verificarea Evaluarii ("VE"),
dovedita cu parafa de verificator (in specializarea corespunzatoare raportului de evaluare supus verificarii - in cazul analizat, specializarea necesara este EPI) sau de catre
evaluatori autorizati persoane juridice care semneaza declaratia privind verificarea impreuna cu evaluatorii persoane fizice care detin specializarea VE si care au participat
la elaborarea acestuia.

Evaluatorii autorizati care detin specializarea Verificarea evaluarii (VE) pot efectua rapoarte de verificare numai daca la data realizarii raportului de evaluare care urmeaza a
fi verificat desfasurau activitate de evaluare in specializarea evaluarii verificate sau in specializarea detinutd de evaluatorul care a realizat raportul de evaluare, daca una
dintre specializarile prevazute de OG 24/2011 nu exista la data realizarii raportului de evaluare.

Ipoteze VOE
Verificarea are la baza SOpSV cu anexele sale, astfel cum acestea au fost puse la dispozitie de catre clientul verificarii. Existenta unor alte versiuni ale SOpSV cu anexele sale poate
invalida concluziile prezentului raport de verificare daca se adreseaza versiunii care nu a fost pusa la dispozitia verificatorului.
Obiectivul extins al verificarii are la baza inclusiv informatiile publice de piata disponibile pe portaluri web de anunturi, portaluri web ale unor agentii imobiliare si ale unor publicatii ce
contin anunturi imobiliare, pe datele de piata furnizate de provideri de informatii imobiliare, pe baza de date a evaluatorului, disponibile la data raportului VOE.
Informatiile primite de la terti sau colectate de la institutii publice ori de la alti furnizori publici sau privati de informatii (ex. portaluri internet de informatii inclusiv imobiliare — olx.ro,
publi24.ro etc.) sunt considerate corecte, fara insa sa putem garanta acuratetea lor
Obiectivul extins al verificarii se bazeaza pe date si informati disponibile public si legal in piata precum si pe date, informatii sau documente din baza de date a evaluatorului verificator,
cu referinte posibile pentru persoanele indreptatite in dosarul de lucru al verificatorului.

Rezultatele verificarii cu obiectiv extins se bazeaza pe opinia personala a verificatorului, care este argumentata ih mod adecvat in raportul de verificare.

Ipoteze speciale utilizate in VOE

Nu este cazul




Restrictii de utilizare, difuzare, publicare sau verificare a Raportului de verificare cu obiectiv extins (RVOE)
Intrarea in posesia unei copii a RVOE nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Verificatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la raportul de evaluare supus verificarii, in afara cazului
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

Nici RVOE realizat, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la obiectivul extins sau identitatea verificatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al
verificatorului. RVOE sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al verificatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeaza sa apara.

Verificarea cu obiectiv extins s-a bazat doar pe informatii disponibile public si legal in piata. Nu au fost considerate informatii alternative continute de documente care nu sunt publice sau
care sunt protejate de secretul profesional sau de serviciu si la care evaluatorul verificator nu a putut avea acces legal. Cadrul legal actual din Romania nu permite accesul unui
evaluator autorizat la astfel de documente, cu exceptia unor situatii — rare si specifice, in care aceste detine si calitatea de expert judiciar numit intr-o anumita cauza pentru care astfel
de informatji sunt relevante si necesare iar instanta se pronunta in acest sens. In concluzie, afirmam direct si f&ra echivoc ca eventuala utilizare a oric&rui document care nu putea fi
accesat legal de evaluatorul verificator de catre un evaluator autorizat in calitate de verificator al prezentului raport de verificare cu obiectiv extins va reprezenta clar si fara echivoc o
RVOE este destinat numai scopului, clientului si destinatarului precizati mai sus.

RVOE este confidential atat pentru evaluator, cat si pentru client / destinatar, denumite in continuare “partile”, cat si pentru orice alt tert care intra, accidental sau intentional, in posesia

- Partile colecteaza si prelucreaza datele cu caracter personal inscrise in prezentul raport in conformitate cu legislatia in vigoare, in modalitati care asigura confidentialitatea si
securitatea adecvata a acestor date, in vederea asigurarii protectiei impotriva prelucrarii neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii accidentale;

- In procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, partile aplici prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(regulamentul general privind protectia datelor) si ale legislatiei nationale;

- Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea executarii misiunii de evaluare sunt urmatoarele: (de ex.: nume si prenume, adresa, serie si numar carte de identitate,
cod numeric personal, numar de telefon/fax, adresa de posta electronica, cont bancar)

- Datele personale, comunicate in cadrul prezentului raport, pot fi comunicate institutiilor publice, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

-in situatia in care este necesara prelucrarea datelor personale in alte scopuri decat cele prevazute in prezentul raport, partea care realizeaza prelucrarea va informa cealalta parte si
ii va solicita acordul scris cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de verificare cu obiectiv extins nu poate fi utilizat de client si destinatar precum si de orice alta persoana indreptatitd decat impreuna cu versiunea de raport de evaluare
supus verificarii cu anexele sale puse la dispozitia verificatorului.

Verificatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de o terta persoana decét clientul in nici o circumstanta. Responsabilitatea se limiteaza strict la prevederile contractuale dintre parti.




Declaratia privind verificarea

+Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

+Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport si reprezinta opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentata de terte
parti si nu este in niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate.

*Nu am niciun interes referitor la bunul care face obiectul evaluarii supuse verificarii si nu am niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate.

*Nu sunt influentat de nicio constréangere legata de bunul evaluat in raportul supus verificarii sau de partile implicate in aceasta activitate de verificare.

*Implicarea mea in aceasta activitate de verificare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate.

*Onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor, opiniilor si

concluziilor prezentului raport.

*Analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de evaluare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.
*Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare ale declaratiei privind verificarea.

Cuprins

Coperta

Termenii de referinta ai verificarii
Rezultatele VOE

Anexe (SOpSV)

Alte date: in Dosarul de lucru al evaluatorului verificator

Semnatura
Stampila

ANZEVAR
MANATE DANIEL

VE-El VE-EP|
VE-EIF

~gitimatie nr. 13804
Valabil 2021




Tip verificare Cu inspectie

Inspectia a fost realizata in prezenta doamnei Linda Ocenic, Sef Serviciu Evidenta si Administrare Domeniul Privat.
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Rezultatele verificarii

|Verificare cu Obiectiv Extins (VOE)
Verificarea independenta a condus la urméatoarel e opinii

Denumire Imobil evaluat Localitate Adresa Redeventa lunara unitara |Redeventa anuala unitara
Zona Hanul de la 0,12 €mp 1,48 €/mp
Trup izolat intravilan, categorie Curti Rascruce, trup izolat |Redeventa lunara Redeventa anuala
. : Arad . o v ;
constructii intravilan in DN7, FN,
Arad 586,00 € 7.032€
*Consideratii privind estimarea chiriei minime in VOE:

**La estimarea redeventei minime pentru feren a fost luatd in considerare ajustarea fluxunlor din chirie pe o perioadd de 20 de ani (cerinta caietului de sarcini) cu o ratd de
actualizare la nivelul inflatier medii previzionafe pe termen mediu (2, 5%).

AMSVAR
MANATE DANIEL

Semnatura
Stampila

,-aEUﬂ:l
< '"}%
i) e

&/ Manate Danlel %




Verificare cu obiectiv extins



Estimare Valoare de piata teren. Abordarea prin piata — Metoda comparatiilor

Existand informatii de piata credibile privind oferte de vanzare terenuri comparabile, nu s-au
aplicat celelalte 5 metode de evaluare teren recunoscute de SEV.

Grila de comparatii directe a avit la baza propria cercetare de piata deoarece comparabile
utilizate Tn SOpSV, aferente localitatii Pecica, sunt inadecvate pentru determinarea prin
comparatii a valorii de piata a unui teren intravilan situat intr-un trup izolat al municipiului Arad.

Criterii si elemente de comparatie

Teren de evaluat

Terenuri de comparatie

Comparabila 1

| Comparabila 2

| Comparabila 3

Ajustari speci

fice tranzaction

arii

Elementul de COMPARATIE

Proprietatea subiect

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Zona Hanul de la
Rascruce, trup izolat

DN7, zona Petrom -

DN7, zona Petrom -

in vecinatatea Filip

Identificare intravilan in DN7, FN, DAE DAE Spedition, proximitatea
ZIAV
Arad

Data 02.12.2021 data evaluarii data evaluarii data evaluarii
Suprafata 4.766 m.p. 4.918 m.p. 7.254 m.p. 8.340 m.p.
Pret oferta ajustata 122.950 € 181.350 € 225.180 €
Pretul de vanzare / ofertare unitar 25,0 €/mp 25,0 €/ mp 27,0 €/mp
Tip comparabila (tranzactie / oferta) oferta oferta oferta
Marja de negociere din piata specifica -10% 3€ -10% 3€ 10% 3€
(%) / euro
Pret unitar estimat de tranzactie 22,5€ 22,5€ 243 €
Dreptul de proprietate transmis absolut similar similar similar
Cuantum ajustare (%) / euro 0% | 0,0 € 0% | 0,0 € 0% | 0,0 €
Pret ajustat 22,5 €/mp 22,5 €/mp 24,3 €/mp
Restrictii legale (reglementare - - .

T nu sunt similar similar similar
urbanistica)
Cuantum ajustare (%) / euro 0% | 00€ 0% | 00¢€ 0% | 00€
Pret ajustat 22,5 €/mp 22,5 €/mp 24,3 €/mp
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar
Cuantum ajustare (%) / euro 0% | 0,0 € 0% | 0,0 € 0% | 0,0 €
Pret ajustat 22,5 €/mp 22,5 €/mp 24,3 €/mp
Conditii de vanzare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Cuantum ajustare (%) / euro 0% | 0,0 € 0% | 0,0 € 0% | 0,0 €
Pret ajustat 22,5 €/mp 22,5 €/mp 24,3 €/mp
Conditii de piata data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii
Cuantum ajustare (%) / euro 0% | 00 € 0% | 00 € 0% | 00€
Pret ajustat 22,5 €/mp 22,5 €/mp 24,3 €/mp

Ajustari s

pecifice proprie

tatii

Localizare si acces

Zona Hanul de la
Rascruce, cu acces

Zona 1 Industriala,
cu acces din DN7,
mai aproape de

Zona 1 Industriala,
cu acces din DN7,
mai aproape de Arad

Mai aproape de Arad si
ZIAV, langa Filip
Spedition, dar fara

din DN7 Arad si ZIAV si ZAV acces direct la DN7
Cuantum ajustare (%) / euro -10% r 2,3 € -10% r 2,3 € -5% r -1,2 €
Pret ajustat 20,3 €/mp 20,3 €/mp 23,1 €/mp

Caracteristici fizice
Suprafata 4,766 m.p. 4,918 m.p. 7.254 m.p. 8.340 m.p.
Cuantum ajustare unitara (%) / euro 0% [ o0¢€ 0% [ o0¢€ 0% [ o0¢€
Tip teren si Destinatia (utilizarea intravilan CC, extravilan agricol, |extravilan agricol, cu
N 4 comerciala (parcare cu PUZin curs de PUZin curs de intravilan CC, industriala
terenului)
TIR) elaborare elaborare

Cuantum ajustare unitara (%) / euro 5% | 1,0 € 5% | 1,0 € 0% | 00€
Amenajari exterioare (strazi, trotuare - - - .
1)) strazi asfaltate similar similar similar
Cuantum ajustare unitara (%) / euro 0% [ 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Topografie / relief drept drept drept drept
Cuantum ajustare unitara (%) / euro 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Utilitati disponibile EE / apa/ canal EE / gaz EE / gaz EE / apa/ gaz
Cheltuieli introducere utilitati total € 29.416,0 € 29.416,0 €0,0
Cuantum ajustare unitara (%) / euro 30% r 6,0 € 20% r 41 € 0% | 0,0 €




Forma in plan neregulata / construibil tr|ungh|uI-a|'-a, trlunghlulgra, regulata / construibil
construibil construibil
Cuantum ajustare unitara (%) / euro 0% | 0,0 € 0% | 0,0 € -5% -1,2 €
Deschidere (front stradal) ~ 31,4 ml ~131,5 ml ~143,8 ml ~ 55,0 ml 6/16
Cuantum ajustare unitara (%) / euro laDN7 -10% -2,0 € -10% -2,0 € 0% 0,0 €
Total ajustare caracteristici fizice (%) / euro 25% 50 € 15% 3,0 € -5% -1,2 €
Pret ajustat 252 € 23,3 € 0,0 €
Cheltuieli pentru aducere la stadiu de
L nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
teren construibil
Cheltu[ell totale (3ie demolare, 0€ 0€ 0 €
amenajare, pregatire fundare etc.
Ajustare (%) / euro 0% | 00 € 0% | 00¢€ 0% | 00€
Pret ajustat 25,2 €/mp 23,3 €/mp 23,1 €/mp
Ajustare net (%) / euro 12% [ 27¢€ 4% | 08 ¢€ -10% | 24 €
Ajustare totala bruta €11,3 €93 €24
Ajustare bruta procentuala 50% 42% 10%
Total numar ajustari 2 - 2
Opinia unitara a supra valorii de piatd a fost datd avand in vedere pretul ajustat aferent C2, comparabila cu ajustari minime.
Suprafata totala 4.766 m.p. Opinie unitara 23,09 €/mp 114,2 lei/mp
Valoare de piata estimata, rotund 110.000 € echivalent a 544.400 lei
Curs valutar folosit 1 euro = 4,9490 lei la data de 02.12.2021

Ajustarea preturilor de ofertd s-a facut cu o marjé de negociere de -5%, avand in vedere datele de piaté.

Ajustarea Localizare si acces reflecta diferenta dintre subiect si comparabilele amplasate mai avantajos sau mai slab, atat ca si localizare
cat si ca acces la proprietate; ajustarea a fost estimata relativ la -10% la C1 / C2, amplasate mai aproape de Arad si de ZIAV, respectiv la -
5% la C3, comparabild mai mai aproape de Arad si de ZIAV dar fara acces direct din DN7.

Ajustarea Tip teren si destinatie s-a aplicat la C! / C2, terenuri in prezent extravilan - agricole, dar cu PUZ in derulare pt. utilizare Zona
Industriald; a fost estimata relativ la +5%.

Ajustarea Cheltuieli introducere utilitati s-a aplicatla C1/ C2; a fost estimata absolut la +6 euro/mp C1, respectiv +4,1 euro/mp la C2, pe
baza CIN (Program Kost) de introducere Retea de apa la C1/C2, raportat la suprafata comparabilelor, cuantificand atat CIN cat si distanta
estimata dintre Subiect si C1/C2.
Ajustare absoluta totald Retea apa (cca

1200 ml), vezi Anexa Kost 29416 €
(sursé publicé de cost: Program Kost) C1 C2
Ajustari unitare C1/C2 6,0 € 4.1€

Ajustarea Forma in plan s-a aplicat la C3, teren cu forma regulatd, mai adecvata unei eventuale dezvoltari decat forma Subiect sau C1/ C2;
a fost estimata relativ la -5%.

Ajustarea Deschidere (front stradal) s-a aplicatla C1/ C2, terenuri cu FS sensibil mai mari decat cel al Subiectului; a fost estimata relativ la
-10%.

Valoarea de piata
teren (de recuperat in 23,09 €/mp
20 de ani)

Valoarea
prezenta

Flux de numerar anual
de recuperat

1,15 €/mp 17,99 €/mp

Rata de rentabilitate

) 2,50%
(actualizare)
Numar perioade (ani) 20
Factor de capitalizare 15,5892
Redeventa minimé 0,123 €mp

lunara unitara

Suprafata de teren 4,766 m.p.

Rede\v/ent,a r:mmma 588 €/mp
lunara totala

Redeventa minima
anuala totala

7.056 €/mp




ANEXA — Comparabile teren

Amplasament teren Subiect viitoare concesiune
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Comparabilele 1 si 2 — cu sageata este semnalizata pozitionarea Comparabilei Subiect

https://www.imovest.eu/p.php?id=13

Harta Satelit

@ Zona 1-Zona industriala Arad Vest ﬁ
«” 736.000 mp

Comenzi rapide de la tastatura | Date cartografice | 1 kmi— 1 | Conditii de utilizare
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1199.23 m

ZONA INDUSTRIALA

ARAD VEST - EXIT NADLAC
SUPRAFATA TOTALA 73 ha

\ ]
' BRICO
————~—
DEPOT

D 0743 177 477 4 Trimite unui prieten I

Detalii

Denumire Zona 1 - Zona industriald Arad Vest
Suprafata 736.000 mp

Front stradal 500

Utilitati curent, gaz

PUZ in curs de elaborare

Zona teren arabil extravilan

POT 60%

cuT 1,2

Pret 25 £/m2



Comparabila 3
https://lajumate.ro/teren-industrial-8340-mp-11492334.html

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-
industrial-8-340-mp/fi422f3e76e97096eh9f14fei2160g5g.html

@ imobiliare.ro D Anure: SXSTI00

Teren industrial 8340 mp

Arad, zona Nord-vest

@ Proprietate intermediats exclusv de agentia PROPERTY LAB

225.180 EUR

27 EUR /mp

Terer rdustrial de vanzare. (intravilan, curi corstructs

Arad. DM 7. Zona industnals Vest, (langa Filip Spedion Arad)
La intrares pe Autostrada Al langa Dedeman 5i BricoDepo
Suprafata B340 mp
Front stradad 55 m
Ltiltat in promritate apa. gaz. curent
Dret: I7 eutimp
Derfry vinonsse spelsti vezi numanl Fiorn Mos
CPaa0Tsa
Caracteristici

Suprefod teren 5340 Mo Tip teren constructii

Front strads S5m Clasificare teren
Nr. fronturt 1 Constructie pe tenen Nu

ntravian

Specificatii

Alte detahi rond
+ Amengare g astatate
+ Mijosce de trarsport

« Hurminst stradsl

Evidentierea pozitionarii Subiect vs C3 (distanta cca 3,6 km)
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S.C. VALUE MANAGEMENT CONSULT SRL

VALUE MANAGEMENT CONSULT 310086 Arad, Str. Cicio PCT)2|?B722% 2%24092

value@valuemanagement.ro

8.3/01.12.2021

Catre Societatea Androniu Consulting S.R.L.

Email: office@acos.ro; Tel: 0722 635 370
In atentia d-lui evaluator autorizat Androniu lulian - Cosmin

Societatea  VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L., membru corporativ
ANEVAR cu Autorizatia de membru corporativ. ANEVAR Nr. 0115 / 2021, va
informeaza, in conformitate cu punctele 5 si 27 din SEV 400 Verificarea evaluérii, SEV
2020 ANEVAR, ca, in baza Comenzii Nr. 8/2021 a Municipiului Arad, a primit misiunea
de verificare a partii din Studiul de oportunitate nr. 2110193/19.10.2021 in vederea
concesionarii imobilului situat in Arad, Zona Hanul de la Rascruce, trup izolat
intravilan, intabulat in CF330506 Arad, referitoare la evaluarea imobilului respectiv si
stabilirea redeventei.

Studiul de oportunitate nr. 2110193/19.10.2021 a fost intocmit de catre
Societatea Androniu Consulting S.R.L. prin evaluator autorizat Androniu lulian -
Cosmin, leg. ANEVAR 10.186 .

in vederea realizéarii verificarii, va rugdm sa precizati cum ati facut selectia
comparabilelor (amplasate in proximitatea orasului Pecica), avand in vedere existenta
unor comparabile mai adecvate, situate semnificativ mai aproape de terenul subiect?

Va rugam sa ne transmiteti precizarile solicitate in format electronic la adresa
value@valuemanagement.ro sau, sa ne contactati la nr. de tel. 0728 876 498 pentru
a stabili o altd modalitate de tr nsmitere.

VALUE MANAGEMENT CONSULT s2L
C.I.F.RO 958{)710
ARAD - ROMANI

~

Cu stima,

Administrator

Daniel Manate, REV, MAAEI, MRICS
Verificator autorizat ANEVAR EPI, El, EIF

ANEVAR
MANATE DANIEL

1 Date de contact preluate de pe pagina web a ANEVAR, motorul de cautare evaluator

CUI 9586710, Nr. Reg. Com. J02/352/1997, Capital social 200 RON
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Anexa nr. 3 la Hotardrea nr. 184/12.04.2022
a Consiliului Local al Municipiului Arad

Nr.

Data:

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Aferenta procedurii pentru concesionarea, prin licitatie publica, a terenului proprietate privata
a Municipiului Arad, situat in Arad, Zona Hanul de la Rascruce, inscris in C.F. nr. 330506
Arad, nr. cad. 330506

CUPRINS

l. CAIETUL DE SARCINI

1. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

I11. CONTRACT DE CONCESIUNE- MODEL

IV. FORMULARERE SI MODELE DE DOCUMENTE



CAIET DE SARCINI

privind procedura pentru concesionarea, prin licitatie publica, a terenului proprietate privata
a Municipiului Arad, situat in Arad, Zona Hanul de la Rascruce, inscris in C.F. nr. 330506
Arad, nr. cad. 330506

1. OBIECTUL LICITATIEI

1.1. Se supune licitatiei publice deschise, cu oferta in plic inchis si sigilat, 1n vederea concesionarii,

imobilul teren, proprietate privatd a Municipiului Arad, situat in Arad, Zona Hanul de la Rascruce,

inscris in: C.F. nr. 330506 Arad, nr. cad. 330506, in suprafata de 4.766 mp;

1.2. Terenul se afld amplasat in zona de Vest a municipiului Arad, Zona Hanul de la Rascruce, in

vecindtatea terenului fiind drumul european E68, respectiv drumul DN 7B;

1.3. Regimul tehnic este prezentat spre informare prin Certificatul de Urbanism nr. 2039/19.10.2021,

pentru imobilul teren situat in Municipiul Arad, Zona Hanul de la Rascruce, identificat prin C.F. nr.

330506, in suprafata de 4.766 mp, trup izolat de intravilan 19, categoria de folosinta curti-constructii.

1.4. In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

e bunuri de retur: terenul concesionat identificat prin C.F. nr. 330506 Arad, nr. cad. 330506;
e bunuri de preluare: nu se prevad,
e bunuri proprii: nu sunt prevazute.

1.5. Terenul concesionat va fi utilizat de beneficiar in scopul desfasurarii unor activititi economice.

1.6. Predarea — primirea terenului se va face pe baza de proces - verbal ih maxim 30 (treizeci) zile de la

data semnarii contractului.

2. MOTIVATIA CONCESIONARII

2.1. Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun concesionarea unor bunuri sunt
urmatoarele:

2.2. Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
art. 108 lit. e) din O.U.G. privind Codul administrativ precizeaza: > Consiliile locale si judetene
hotérasc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa caz, sa fie:

b) concesionate”, dispozitiile art. 314 din Codul administrativ coroborate cu art. 362 alin. (1) si
€) V
3. DURATA CONCESIONARII

3.1. Durata concesiondrii terenului va incepe la data intrdrii in vigoare a Contractului de concesiune si va

fi de 20 ani.

3.2. Contractul de concesiune va fi incheiat si semnat numai dupa implinirea unui termen de 20 zile la

data realizarii comunicarii deciziei de adjudecare a licitatiei.

3.3. Durata concesionarii va fi de 20 ani si poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa al partilor,

incheiat In forma scrisd, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani, cu cel putin 60 de zile

anterior expirarii termenului concesiunii.

4. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI
A. ELEMENTE DE PRET SI GARANTII

4.1. Pretul minim si garantia de participare la licitatie s-au stabilit prin Hotarare a Consiliului Local si
au urmatoarele valori:

Valoarea minima Garantia de
Nr. Crt. Descriere imobil estimatd a Valoarea minima/mp participare la
redeventei anuale licitatie *)




euro euro euro

Teren, situat Tn Arad, Zona
Hanul de la Rascruce, trup
1 izolat de intravilan, Tnscris 7.032 1,48 703,20
in C.F. nr. 330506 Arad in
suprafata de 4.766 mp

*) 10% din pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei —garantia de participare n
valoare de 703,20 euro se va achita in lei la cursul de schimb comunicat de Banca Nationald a Romaniei din preziua
comunicarii anuntului de participare)

4.2. Redeventa urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice deschise, cu oferta in plic inchis si sigilat si
nu poate fi mai mic decat pretul de pornire prezentat mai sus.

4.3. Taxa pe Valoare Adaugata (TVA), nu este inclusa in pretul de pornire, se calculeaza ca si cota
procentuala conform prevederilor legale in vigoare, la data facturarii.

4.4. n conformitate cu prevederile art. 331 alin. (2) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, in cazul in
care adjudecatarul face dovada ca este nregistrat in scopuri de TVA se aplica taxarea inversa.

4.5. Pretul se va achita in lei, la cursul comunicat de BNR din ziua emiterii facturii, In maxim 60 de zile
de la data comunicarii deciziei de adjudecare prin licitatie publica a terenurilor descrise la punctul 1, dar
nu mai tarziu de data autentificarii contractului.

4.6. Ofertantii la licitatie vor achita:

e garantia de participare la licitatie, are valoarea stabilita la art. 4.1 si este egald cu 10% din pretul
bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei), respectiv adjudecatarului urmand
a i se scadea garantia din pretul concesiunii. Contravaloarea garantiei de participare la licitatie,
stabilita la art. 4.1 se va achita in lei la cursul de schimb comunicat de Banca Nationald a Romaniei
din preziua comunicarii anuntului.

4.7. Ofertantii vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie, dovada privind plata garantiei de participare
la licitatie.

e Garantia de participare la licitatie reprezinta suma pe care un potential ofertant trebuie sa o achite
pentru a putea participa la calificare si ofertare.

e Garantia de participare stabilitd la art. 3.1 reprezintd o garantie pentru organizator in ceea ce
priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire de derulare a
procedurii de licitatie pana la semnarea contractului de concesiune.

e Garantia de participare se achitda cu minim 2 zile Tnainte de termenul limitd de depunere a ofertelor,
prin ordin de platd in contul organizatorului licitatiei — Municipiul Arad, respectiv contul nr.
RO40TREZ0215006XXX006669 deschis la Trezoreria Arad, cu specificatia la obiectul platii —
garantie de participare la licitatiec pentru terenul inscris in C.F. nr. 330506 Arad ( conform datelor
de identificare descrise la punctul 1).

4.8. Nesemnarea de catre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la anularea licitatiei, pierderea
garantiei de participare si disponibilizarea terenului pentru o noua licitatie.

4.9. Garantia de participare la licitatie a ofertantilor care nu au adjudecat imobilul, se va elibera in baza
unei solicitdrii scrise, in contul consemnat in cerere. Garantia de participare depusa de ofertantul declarat
castigator ramane la dispozitia concedentului pana la semnarea contractului de concesiune, acesta urmand
a fi executata in conditiile stabilite prin documentatia de licitatie sau transferatd in contul de garantare a
contractului — dupa caz.

e La incheierea contractului de concesiune, concesionarul / ofertantul declarat castigator are
obligatia constituirii garantiei de bund plata a redeventei la Contract, egala cu 90%, din
redeventa datorata pentru 1 an de zile.

4.10. Garantia de buna plata va fi valabild pe intreaga durata a concesiunii

4.11. Garantia de buna plata se achitd in contul nr. deschis la Trezoreria
Arad.




4.12. Concedentul are dreptul de a face retineri din garantia de buna plata, in cazul in care concesionarul
nu isi indeplineste obligatiile asumate prin Contract.
4.13. Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei de buna plata, concedentul are obligatia de a notifica
acest fapt concesionarului.
4.14. In cazul in care garantia de buna platd a fost diminuati prin executarea sa de citre concedent,
concesionarul se obliga sd reintregeascd aceastd garantie in maxim 30 (treizeci) de zile calendaristice
calculate de la data la care concedentul a notificat diminuare.
4.15. La incetarea contractului, concedentul va restitui garantia de buna plata in termen de 30 (treizeci) de
zile calendaristice, dupa deducerea sumelor datorate de concesionar, concedentului.
4.16. Plata redeventei se face in transe egale, trimestriale, incepand cu data 01 a lunii urmatoare semnarii
contractului, avand ca termen de plata data de 15 (cincisprezece) a ultimei luni a trimestrului in curs.
4.17. Pentru neplata la termen a redeventei si a indexarii, se datoreaza majorari de intarziere calculate n
cuantumul stabilit pentru creante fiscale.
4.18. Neplata redeventei aferente a 2 (doud) trimestre consecutive duce la rezilierea unilaterala a
Contractului de concesionare, respectiv incetarea concesiunii si activarea clauzelor complementare din
contract.
B. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile concesionarului
4.19. In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul dobandeste
dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate privatd ce fac obiectul
contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.
4.20. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune.
4.21. Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de
concesiune $i in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.
4.22. Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, Tn
cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;
b) unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.
4.23. Concesionarul este obligat sa respecte condifiile impuse de natura bunurilor.
4.24. In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficienta,
in regim de continuitate si permanenta, a bunurilor care fac obiectul concesiunii.
4.25. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cota-parte din suma obligatiei de
plata catre concedent, stabilita de acesta si datorata pentru primul an de exploatare.
4.26. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de
citre concesionar, in baza contractului de concesiune.
4.27. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui garantie
reala mobiliara, cu acordul concedentului.
4.28. Concesionarul este obligat sd pliteasca redeventa la valoarea si Tn modul stabilit in contractul de
concesiune.
4.29. La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie, pe baza de proces-
verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.
4.30. In conditiile incetirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publici din alte cauze decat
prin ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea
exploatarii bunului, in conditiile stipulate n contract, pana la preluarea acestora de catre concedent.
4.31. in cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului.
Drepturile concedentului




4.32. Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune modul in care
sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.

4.33. Verificarea prevazuta la alin. (1) se efectueaza numai cu notificarea prealabild a concesionarului
si In conditiile stabilite in contractul de concesiune.

4.34. Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune.

4.35. Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de naturd sa
aduca atingere drepturilor acestuia.

4.36. Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de
cazurile prevazute de lege.

4.37. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupa caz.

4.38. Concesionarul este obligat s continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent,
fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

4.39. In cazul in care modificarea unilaterali a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire.

4.40. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despigubirii, aceasta va fi
stabilitd de catre instanta judecatoreasca competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de catre concesionar.

C. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile concesionarului
4.41.Concesionarul are obligatia sa semneze Contractul de concesiune, in maxim 30 de zile calendaristice
de la data comunicarii deciziei de adjudecare a licitatiei, sub sanctiunea pierderii garantiei de participare
la licitatie.

Obligatiile concedentului
4.42.Concedentul are obligatia sd Intocmeasca si s semneze contractul de concesiune in maxim 30 de
zile calendaristice de la data comunicarii deciziei de adjudecare a terenului;
Concedentul are obligatia sa predea terenul, in stadiul fizic in care se gaseste, catre concesionar, in baza
unui proces verbal de primire — predare, in maxim 30 de zile de la inregistrarea
4.43.Concedentul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hartie si/sau pe suport
magnetic, documentatia de atribuire in cel mult 4 (patru) zile lucratoare de la primirea unei solicitari din
partea acestora.
4.44 Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
4.45.Concedentul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 (cinci) zile lucratoare de la primirea solicitarii.
4.46. Fara a aduce atingere prevederilor de la punctul 4.45. concedentul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 (cinci) zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea
ofertelor.
4.47. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel concedentul
in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la punctul 4.46., acesta din urma are totusi obligatia de
a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate Inainte de data
limita de depunere a ofertelor.
4.48. Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
5. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE
5.1. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante din municipiul Arad, Serviciul Relatii cu Publicul
si Asociatii de Proprietari - Registratura Primariei Municipiului Arad, din B-dul Revolutiei nr.73 -
Palatul Cenad - camera 5, in plic sigilat care va contine documentele prevazute in Documentatie de
atribuire.




5.2. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data — limita pentru depunere,

stabilite in anuntul procedurii.

5.3. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

5.4. Ofertele depuse la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei

— limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fard a fi deschise.

5.5. Documentele ofertei trebuie sa fie obligatoriu numerotate, semnate si stampilate

5.6. Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

5.7.0fertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

5.8.0fertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire

sunt descalificate.

5.9.0fertele se redacteaza in limba romana.

5.10.Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de concesiune a terenului descris la

punctul 1.

5.11. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigdtoare, precum si ponderea lor:

5.11.1. Criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigatoare sunt:

a) cel mai mare nivel al redeventei oferit peste redeventa minima de pornire a licitatiei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

5.11.2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste iIn documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala
cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale
si eficiente economic a bunului concesionat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1)
este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sd depaseasca 100%.

a) cel mai mare nivel a redeventei oferite peste redeventa minima de pornire a licitatiei (oferta financiara)
- 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor-cel mai mare nivel al cash-flow-ului (declaratii
pe proprie raspundere/documente emis de unitatea bancarad/declaratii bancare din care sa reiasa faptul
ca in cazul atribuirii imobilului in cauza, ofertantul dispune de resursele declarate, pentru incheierea
contractului de concesionare) — 20 puncte;

C) pentru protectia mediului inconjurator (Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului si normelor de aparare impotriva incendiilor) (Formularul nr. 4) -10 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului concesionat:

Concesionarul sa respecte destinatia imobilului astfel cum rezulta din Certificatul de Urbanism nr.
2039/2021 - total: 30 puncte;

5.11.3. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

Pentru criteriul de atribuire previzut la punctul 5.11.2. lit. @) Punctajul P(n) se acorda astfel:

Pentru cel mai mare nivel al redeventei oferite se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte; pentru

celelalte oferte punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel: P(n)= (Nivelul ofertei n/Nivel maxim
ofertat) x 40 puncte.

*Unde:

n = oferta

P(n)= punctajul acordat ofertei n, in functie de redeventa ofertata

Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 5.11.2., lit.b):

Pentru prezentarea disponibilitatilor banesti se acorda de 20 puncte.

Daci ofertantul nu prezinta dovada disponibilitdtilor banesti se acorda 0 puncte

Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 5.11.2., lit.c):

Punctajul se acorda astfel: daca ofertantul prezinta declaratia privind protectia mediului se acorda 10
puncte.

Daci ofertantul nu prezinta declaratia privind protectia mediului se acorda 0 puncte.

Pentru criteriul de atribuire previzut la punctul 5.11.2., lit. d):




Punctajul se acorda astfel: daca ofertantul se obliga sa respecte conditiile prevazute in certificatul de
urbanism emis se acorda 30 de puncte.

Dacé nu prezinta documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte.

Punctajul total aferent fiecarei oferte = suma punctajelor aferente fiecarui criteriu.

Oferta castigatoare = oferta care indeplineste cerintele mentionate in documentatia de atribuire si

care obtine cel mai mare punctaj ca urmare stabilirii punctajului total.

5.12. Nu se accepta completarea ofertei dupa deschidere.

6. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

6.1. La neachitarea redeventei, in conditiile art. 3.2 din Caietul de sarcini, concesionarul nu poate sa
emita vreo pretentie sub forma baneasca sau sub orice altd forma de la concedent in legatura cu garantia
de participare. Aceasta se face venit la bugetul local.

6.2. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de concesiune se vor solutiona pe cale
amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare instantelor
judecatoresti de drept comun.

7. DISPOZITII FINALE

7.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considerd
insusite/acceptate de catre ofertanti.

7.2. Daca se constata ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, aceasta poate
fi exclus din procedura licitatiei, atit timpul desfasurdrii sedintei, cat si ulterior pand la semnarea
contractului de concesiune.

7.3. Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20), din Codul administrativ, autoritatea contractanta
are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia n care se constata abateri grave
de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
Procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite, in mod cumulativ,
urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute de art. 311 din Codul
Administrativ.

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incdlcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul Administrativ.
Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia
si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

7.4.1n caz de renuntare, dupi adjudecarea licitatiei, adjudecatorul pierde garantia de participare la licitatie.
7.5. Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contractul de concesiune, incheiat in forma autentica
sunt imperative.

7.6. In cazul in care situatia o impune, obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea constructiilor
cad n sarcina concesionarului.

7.7. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in prezentul Caiet
de sarcini.

7.8. Prezentul Caiet de sarcini face parte integranta din documentatia privind licitatia pentru concesionarea
imobilului descris la punctul 1.

7.9. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publicd pe site-ul
WWW.primariaarad.ro.

7.10. Ofertantii la licitatie vor achita:

a) garantia de participare la licitatie, are valoarea stabilitd la art. 3.1 pentru teren si este egala cu 10%
din pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei)
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7.11. Ofertantii la licitatie vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie si garantia de participare la

licitatie.

Garantia de participare la licitatie reprezintd sume pe care un potential ofertant trebuie sa le achite
pentru a participa la calificare si ofertare.

Garantia de participare stabilita la art. 3.1 reprezintd o garantie pentru organizator in ceea ce
priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire pe perioada
de derulare a procedurii de licitatiei pana la semnarea contractului de concesiune;

Garantia de participare se achitd cu minim 2 zile inainte de termenul limita de depunere a
ofertelor, prin ordin de plata in contul RO40TREZ0215006XXX006669 deschis la Trezoreria
ARAD;

Garantia de participare se restituie ofertantilor necastigatori, care au participat la procedura
de licitatie, in termen de maxim 10 zile, prin virament bancar. Restituirea garantiei de
participare se va efectua exclusiv intr-un cont bancar, in baza unei cereri scrise care va contine
inclusiv contul si banca unde se va restitui suma. Garantia de participare nu este purtatoare de
dobanzi sau indexari;

Garantia de participare depusd de ofertantul declarat castigator ramane la dispozitia
concedentului pana la semnarea contractului de concesiune, acesta urmand a fi executata

in conditiile stabilite prin documentatia de licitatie sau transferata in contul de garantare a
contractului — dupa caz.

7.12. Daca din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, Decizia de amanare, revocare
sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti. In cazul revocirii sau anulirii licitatiei, ofertantilor li se va
returna garantia de participare la licitatie In baza unei cereri scrise, Inregistrate la Primaria Municipiului
Arad, in termenul mentionat mai sus.



INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Concedent: Municipiul Arad,
cu sediul in Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 75, jud. Arad
tel.: 0040-257-281850, int. 145
fax: 0040-257-284744
e-mail: pma@primariaarad.ro
persoana de contact: Ocenic Linda / Mitrache Dan Radu
Procurarea documentatiei de atribuirea
Documentatia de atribuire se poate descarca de pe site-ul Primariei Municipiului Arad -
www.primariaarad.ro

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII
DE CONCESIONARE

In data si ora stabiliti in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, la sediul Primariei Municipiului Arad, situat in Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 75 vor fi
prezenti membrii Comisiei de evaluare. Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai In prezenta tuturor membrilor.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie. In partea introductiva a procesului verbal se va consemna faptul ca plicurile cu
ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ca plicul prezinta deteriorari sau partea lipita a
acestuia a fost afectata/nu a fost afectata prin dezlipire sau alta modalitate de deschidere.

Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse minim doua oferte —
plicuri intacte.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, in sedintd publica, Comisia de evaluare descalifica
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevazute in documentatia de atribuire sau
care nu sunt redactate in limba romana.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, sd avem cel putin doua oferte valabile.

In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
sau dupa deschiderea plicurilor, comisia constata faptul ca nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate prevazute de Caietul de sarcini.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va intocmi un proces - verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, precum si
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura licitatiei. Procesul - verbal se semneaza de catre toti membrii Comisiei de evaluare.

Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificdri si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitdtii ofertei cu cerintele solicitate.

Autoritatea contractanta va incheia contractul de concesionare, in forma autentica cu ofertantul
a carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractanta va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucrdtoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicirii, autoritatea contractanta:

e va informa ofertantul castigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
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e va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertda nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizdrii comunicarii.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicirii deciziei referitoare la excluderea
ofertei, respectiv in termen de 3 zile lucratoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la
atribuirea contractului, ofertantii pot face contestatii in scris impotriva modului in care au fost
respectate dispozitiile legale care reglementeaza procedura de concesionare a bunurilor proprietate
privata a unitatilor administrativ — teritoriale prin licitatie publica.

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea contractului de concesiune este de
competenta instantelor judecatoresti compente de la sediul concedentului.

D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire si ale prevederilor art. 316 din O.U.G. nr. 57/2019.

Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la sediul autoritatii contractante din
municipiul Arad, Serviciul Relatii cu Publicul si Asociatii de Proprietari - Registratura Primariei
Municipiului Arad, din B-dul Revolutiei nr.73 - Palatul Cenad - camera 5, in doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor,
precizandu-se data si ora.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

Perioada de valabilitate a ofertei: pana la finalizarea procedurii de atribuire a terenului.

Persoana interesanta are obligatia de a depune oferta in locul si pand la data — limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Ofertele depuse la o altd adresa a autoritdtii contractante decét cea stabilita sau dupa expirarea
datei — limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

E. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta,

respectiv:
"LICITATIE PUBLICA DESCHISA, CU OFERTA IN PLIC INCHIS SI SIGILAT PENTRU
CONCESIONAREA terenului inscris in CF nr. , Nr. cad./top. , In suprafata
de mp, situat in mun. Arad, Zona Hanului de la Rascruce.
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE , ORA

Plicul exterior va contine urmatoarele documente:

1. Fisa cu informatii privind ofertantul ( Formularul nr. 1)

2. Declaratie de participare ( Formularul nr. 2)

3. Declaratie privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului,
normelor de aparare impotriva incendiilor ( Formularul nr. 4)

4. Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor:

1.1. PENTRU PERSOANE JURIDICE
1.1.1. Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului — Tn original, nu mai vechi de 30
de zile, din care sa rezulte urmatoarele:
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e ofertantul nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

e ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de
a desfasura activitati economice;

e sediul social;

e administratorul ofertantului;

1.1.2. Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat de
Agentia Nationala de Administrare Fiscala, nu mai vechi de 30 de zile, din care sa reiasd ca
ofertantul nu are datorii;

1.1.3. Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care sa
reiasd ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primariei in a caror raza
teritoriala ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la Primaria Municipiului Arad, n
cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in municipiul Arad, valabil la data
deschiderii ofertelor;

1.1.4. Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului — copie;

1.1.5. Dovada oficiala din care sa rezulte faptul cd persoana juridica este inregistratd in scopuri
platitoare de TVA;

1.1.6. Dovada achitarii garantiei de participare — chitantd/ordin de plata;

1.1.7.Bilant la data de 31.12.2021 si balanta pe ultima lund financiar incheiata

1.2. PENTRU PERSOANE FIZICE

1.2.1.Cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie;

1.2.2.Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat de

Agentia Nationala de Administrare Fiscala, nu mai vechi de 30 de zile, din care sa reiasa ca
ofertantul nu are datorii;

1.2.3.Certificat de atestare fiscald privind obligatiilor datorate bugetului local — din care sa reiasa

ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primariei in a caror raza
teritoriala ofertantul are domiciliul, precum si de la Primaria Municipiului Arad — Tn cazul in care
ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile In municipiul Arad, valabil la data deschiderii
ofertelor;

1.2.4.Dovada oficiala din care sa rezulte faptul cd persoana fizica este inregistrata in scopuri

platitoare de TVA;
1.2.5.Dovada achitarii garantiei de participare — chitantd/ordin de plata;
F. PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dupa caz si va contine oferta propriu — zisa: formularul de oferta
financiara (Formular nr. 3) semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari,
Plicul exterior contindand documentele de calificare si plicul interior, se va sigila si se va depune la
sediul autoritatii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

G. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al
Romaéniel, partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, precum
si pe site-ul Primédriei Municipiului Arad, www.primariaarad.ro. Anuntul de licitatie se va trimite spre
publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Termenul limitd de depunere a ofertelor este , ora la,
Serviciul Relatii cu Publicul si Asociatii de Proprietari - Registratura Primariei Municipiului Arad, din
B-dul Revolutiei nr.73 - Palatul Cenad - camera 5.

Sedinta publica de licitatie se va desfasura in data de

A

, ora , In

H. INFORMATII PRIVIND CRITERILE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA
OFERTEI CASTIGATOARE
Criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigatoare sunt:
a) cel mai mare nivel al redeventei oferit peste redeventa minima de pornire al licitatiei;
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b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului concesionat. Ponderea fiecaruia dintre
criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriilor de
atribuire precizate in caietul de sarcini.

Tn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul care de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

I. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE

OBLIGATORII
Contractul de concesionare va cuprinde urmatoarele clauze obligatorii:

e partile contractante;

e obiectul contractului de concesionare;

e modalitatile de platd a redeventei rezultat in urma licitatiei, precum si a celorlalte
obligatii (taxe, garantii);

e data la care intra in vigoare contractul;

e termenele de realizare a obiectivelor din contract;

e sanctiuni pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale
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CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. din data de

CAPITOLUL I. PARTILE CONTRACTANTE :

Municipiul Arad, reprezentat prin Primar Calin Bibart, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei nr. 75,
avand contul RO17TREZ0215004XXX010287 deschis la Trezoreria Municipiului Arad, CUI
3519925, adresa alternativa pentru corespondenta fiind e-mail pma@primariaarad.ro, in calitate de
concedent

Si
dl./d-na , cu domiciliul n ,
str. nr. , jud CNP ,
identifiact/a cu C.I./B.I seria , nr.
S.C. , cu sediul in , Str. , CUI ,
inregistratd la ORC sub nr. , reprezentatd prin , avand calitatea de
, Identificat cu C.1. seria , nr. in calitate de concesionar

In temeiul Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare si al Hotararii nr. ........ din datade ............... adoptata de

Consiliul local al Municipiului Arad de aprobare a concesionarii prin licitatie a unei suprafete de teren
intravilan din domeniul privat al unitatii administrativ-teritoriale Municipiul Arad, in vederea
......................... , S-a incheiat prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL I1. OBIECTUL CONTRACTULUI :
Art. 1 (1) Obiectul contractului de concesiune consta in concesionarea terenului intravilan in suprafata

de ..ol mp, situat intravilan ..................... 5 , Ir.
.................... , judetul ...................... identificat prin nr. cadastral ..................., inscris in
cartea funciara nr. ................. , ce face parte din domeniul privat al unitatii administrativ-teritoriale

Municipiul Arad.

CAPITOLUL I1l. DURATA CONCESIUNII :

Art. 2( 1)Durata concesiunii este de de ani.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata poate fi prelungit prin acordul de vointa al
partilor, prin act aditional incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata a prelungirilor sa nu
depaseasca 49 de ani, incepand de la data semnarii lui, dar numai in baza unui nou raport de evaluare.
(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata se incheie in conformitate cu legea romana,
indiferent de nationalitatea sau de cetatenia concesionarului, si produce efecte incepand de la data
semnarii lui.

CAPITOLUL IV. REDEVENTA CONCESIUNII :

Art. 3 (1) Valoarea redeventei este de ......... lei/luna, a terenului intravilan in suprafata de
............... mp, conform raportului de evaluare si urmare a licitatiei.

(2) Valoarea redeventei se indexeaza anual cu coeficientul de inflatie.

CAPITOLUL V. PLATA REDEVENTEI :

Art. 4 (1) Redeventa se plateste lunar la casieria unitatii administrativ-teritoriale Municipiul Arad sau
in contul IBAN deschis la Trezoreria Municipiul Arad, pana in
ultima zi lucratoare.

(2) Plata cu intarziere a redeventei atrage penalitati in cuantumul si modalitatile prevazute de lege, la
momentul respectiv.
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(3) Neplata redeventei timp de 6 (sase) luni consecutive, atrage desfiintarea contractului de plin drept,
fara alte formalitati din partea concedentului si fara interventia instantei de judecata.
(4)Redeventa se calculeaza si se plateste lunar.

CAPITOLUL VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCEDENTULUI :

Art. 5(1) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.

(2) Verificarea prevazuta la alin. 1) se efectueaza numai cu notificarea prealabila a concesionarului si
in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(3) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune de bunuri
proprietate privata, in afara de cazurile prevazute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, situatie in care concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului
in noile conditii stabilite de concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune de
bunuri proprietate privata.

(7) In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata
ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire.

(8) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilita de catre instanta judecatoreasca competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de catre concesionar.

CAPITOLUL VII.DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCESIONARULUI :

Art. 6 (1) Intemeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul dobandeste
dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate privata ce fac obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune
de bunuri proprietate privata.

(3) Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.
(4) Sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate subconcesiona/ inchiria in tot sau in parte
bunul ce face obiectul concesiunii si nici greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate
orirezultate din realizarea concesiunii i care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie predate
concedentului la incetarea, din orice motive, a concesiunii.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate privata.
(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul are obligatia sa
asigure exploatarea eficienta, in regim de continuitate si permanenta, a bunurilor proprietate privata
care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata.

(8) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul este obligat sa
restituie, pe baza de proces-verbal, in deplina proprietate si liber de orice sarcina, bunul concesionat.
(9) In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata din alte cauze decat
prin ajungere la termen, forta majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
exploatarii bunului proprietate privata, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de
catre concedent.
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(20) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii
bunului.

CAPITOLUL VIII. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE :

Art. 7. Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii :

7.1 la expirarea duratei initiale stabilita in contractul de concesiune, daca partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege ;

7.2 in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre concedent;
7.3 in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, astfel :

7.4 in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

7.5 la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri ;

CAPITOLUL IX.RADIEREA DIN CARTEA FUNCIARA A DREPTULUI DE CONCESIUNE
Art. 8 Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune se face astfel :

a) In cazul incetarii contractului in situatia prevazuta la art. 7 pct. 7.2, radierea din cartea funciara se
efectueaza in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza hotararii judecatoresti definitive ;

b) In cazul incetarii contractului in situatiile prevazute la art. 7 pct. 7.3 si pct. 7.4, radierea din cartea
funciara se va face in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului ;

¢) In cazul incetarii contractului in situatia prevazuta la art. 7 pct. 7.5, radierea din cartea funciara se
va face in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului ;

CAPITOLUL X. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR IN
DERULAREA CONCESIUNII

Art. 9 La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea contractului, vor fi repartizate dupa cum urmeaza :

a) bunuri de retur — terenul intravilan concesionat reintra in patrimoniul concedentului ;

b) bunuri proprii — bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de acesta pe durata
concesiunii.

CAPITOLUL XIl. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU

Art. 10 Responsabilitatea privind obtinerea si detinerea de avize, autorizatii si acorduri de mediu,
conform legislatiei in vigoare, pentru activitatile ce fac obiectul prezentului contract, este in sarcina
concesionarului, incepand cu data semnarii contractului de concesiune.

CAPITOLUL XIl. RASPUNDEREA CONTRACTUALA :

Art.11. (1) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in contractul de
concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

(2) Forta majora apara de raspundere in conditiile legii.

CAPITOLUL XIIIL. LITIGII:

Art 12 (1) Pentru solutionarea eventualelor litigii ce pot apare in timpul derularii contractului de
concesiune, partile contractante pot stipula clauze compromisorii.

(2) Pentru orice litigiu aparut in derularea contractului de concesiune, partile vor incerca solutionarea
amiabila a acestuia.
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(3) In caz de neintelegeri, competenta de solutionare a litigiului apartine tribunalului in a carei raza
teritoriala este situat sediul concedentului, potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004 a contenciosului
administrativ

CAPITOLUL XIV.ALTE CLAUZE :

Art. 13.1 In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv nula,
inaplicabila sau ilegala partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta nicio alta
dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cand astfel de dispozitii nelegale sau nevalabile
nu ar fi fost prevazute.

13.2 Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul ambelor parti, in scris,
prin act aditional, insusit sub semnatura si parafa.

13.3 In situatia in care, la termenul de incetare a concesiunii vor aparea alte reglementari legale privind
concesionarea terenurilor, de comun acord, partile contractante vor putea negocia si stabili alte conditii
decat cele prevazute in prezentul contract.

CAPITOLUL XV. DEFINITII :

Art. 14 — 1 Prin forta majora in sensul prezentului contract de concesiune se intelege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

14.2 Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovatia concesionarului, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei
majore.

CAPITOLUL XVI.DISPOZITII FINALE :

Art. 15. 1 Prezentul contract de concesiune se completeaza cu prevederile Codului civil si ale Codului
administrativ.

15.2 Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in doua exemplare originale, din care unul pentru
fiecare parte, astazi , data semnarii lui, la sediul unitatii administrativ - teritoriale
Municipiul Arad, judetul Arad.

CONCEDENT CONCESIONAR
MUNICIPIUL ARAD
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU
Biroul Evidenti si Administrare Domeniul Privat

PROCES-VERBAL
de predare — primire al terenului
situat n Arad, Zona Hanul de la Riscruce, trup izolat de intravilan,
nscris in C.F. nr. 330506 Arad,
incheiat azi__. .2022

Directia Patrimoniu, prin Biroul Evidentda si Administrare Domeniul Privat, avand in
vedere contractului de concesiune nr. din data de .2022 a procedat la predarea
imobilului situat in Arad, Zona Hanul de la Rascruce, trup izolat de intravilan, inscris in C.F. nr.

330506 Arad, nr. cad. 330506 in suprafata de 4.766 mp., catre

CONCEDENT CONCESIONAR
MUNICIPIULUI ARAD

SEF BIROU,
Ec. Ocenic Linda

CONSILIER
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FORMULARUL NR. 1

FISA OFERTANTULUI

B O (=] 7-1 0| SUT TSRS
. Sediul societatii sau adresa................ocoeviiiiiii
T O 0N . e

. Cod fiSCal/C.L. SAU BLL. ..o e
. Nr. Inregistrare la Registrul Comertului/CNP..............cc.cccooovvrvrrernnn..
. Dovada oficiala din care sa rezulte faptul ca persoana juridica/fizica este sau
nu, inregistrata in scopuri platitoare de TVA............c....oovii e,
10. NF. CONEDANCAN......cciiiiiiiiic e :
O 7= Lo H SRR
12.Capitalul social (mil. 1e1)....cccoiiiiiiii
13. Cifrade afaceri (mMil. 1€1)......ccooiiiiiiiii e
14. Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daca este cazul........ccu..............
15. Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale...............ccccceerneene.

© 00 ~NOOUAWNR
Py
D
g
=
D
N
D
S
~+
)
S
~+
@
«Q
=

Data, Ofertant,

L.S.
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FORMULARUL NR. 2
DECLARATIE DE PARTICIPARE

Citre,
Primdaria Municipiului Arad

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din
data de

Prin prezenta,

(denumire, CUI nr. Reg. Com., sediu, reprezentant, functie/numele si prenumele, CNP, CI/BI, adresd)

manifest intentia ferma de a participa la licitatia publica deschisa, cu oferta in plic inchis si sigilat,

pentru concesionarea terenului inscris in CF nr. , nr. cad./top. , in suprafata
de mp, situat in mun. Arad, Zona Hanul de la Rascruce, teren proprietate privata a

Municipiului Arad.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute
in Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

(persoana fizica)

VoI participa personal sau n numele meu va participa dl./dna.
, posesor(posesoare) al(a) C.I. seria , nr. :

imputernicit prin Procura Notariald nr. , din data de , emisa de

, $& ma reprezinte si sa semneze actele Incheiate cu aceasta ocazie.

(persoana juridica)

n numele societatii comerciale va participa dl./dna. , posesor

(posesoare) al(a) C.1. seria , T, , Imputernicit prin Delegatia nr.

sau Tmputernicire nr. , din data de , emisa de ,

sa reprezinte societatea si sa semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data, Ofertant,
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FORMULARUL NR. 3

FORMULARDE OFERTA

Pentru terenul inscris n C.F. nr. 330506 Arad, nr. cad. 330506, situat in Arad,
Zona Hanul de la Rascruce, avand suprafata de 4.766 mp

oferim o redeventa de euro/mp/an (suma in litere si

cifre)*

Mentionam faptul ca in cazul in care prezenta ofertd va fi declarata castigdtoare ne obligam sa
acceptam, neconditionat si in intregime, toate conditiile mentionate de cétre organizatorul procedurii
in documentatia de atribuire si caietul de sarcini.

Oferta prezenta este valabila pana la finalizarea procedurii, in conditiile in care Consiliul Local
al Municipiului Arad prin Primaria Municipiului Arad nu decide altfel.

L.S.

*)avand in vedere faptul valoarea minima a redeventei/mp este de 1,48 euro, respectiv valoare minima estimata
a redeventei anuale este de 7.032 euro.
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FORMULARUL NR. 4

Ofertant,

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,
normelor de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul , reprezentant imputernicit al (denumirea si sediul

ofertantului), declar pe propria raspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, ca ma
angajez sa respect prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului si a normelor de aparare
impotriva incendiilor. De asemenea, declar pe proprie raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont
de obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului si a normelor de aparare impotriva
incendiilor si cd in cazul in care voi deveni proprietarul imobilelor le voi utiliza doar in conformitate

cu destinatia stabilita prin Certificatul de Urbanism nr. , intelegand ca nu voi putea

utiliza imobilul in niciun fel de activitati poluante sau care ar putea genera poluare de orice fel.

Data completarii

Ofertant,

PRESEDINTE DE SEDINTA
Florin ILIONI Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU
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